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Phu luc s6 IV
BAO CAO THUONG NIEN
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 96 /2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 cua Bj truéng B
Tai chinh huéng dan cong bé théng tin trén thi truong chuirng khodn)

CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHI Doc 1ap — Ty do — Hanh phic

Ha N¢i, ngay 12 thdng 4 nam 2021

BAO CAO
THUONG NIEN NAM 2020

Kinh giri: - Uy ban chitng khoan Nha nuéc
- S¢ Giao dich ching khoan Ha Noi
- Trung tam Luu ky ching khoan Viét Nam

I. Thong tin chung

1. Théng tin khdi qudt _

- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHf
- Glay chimg nhan ding ky doanh nghiép s6: 0102025250

- Vén diéu 18: 100.000.000.000 dong

- Vén dau tu cta cha sé hitu:

- Dia chi: 52 Québc T Giam, Phuong Vian Miéu, Quén Péng Pa, TP Ha Nbi
- S6 dién thoai: 02437474510

-S4 fax: 02438431942

- Website: www.petrowaco.vn

- MA4 cb phiéu : PWA

- Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty c¢b phan Bét dong san Dau khi (PETROWACO) 1a Doanh nghiép hoat
dong theo Glay chting nhén dang ky kinh doanh s6 0102025250 do s& K& hoach va Pau
tu thanh phd Ha Nbi cdp, Luét Doanh nghiép, Piéu 1é Cong ty va céc quy dinh phép ly
hién hanh ¢ lién quan. TU khi thanh 1ap dén nay, Cong ty da 9 lan diéu chinh Glay
chung nhan dang ky kinh doanh va lan didu chinh gdn nhét vao ngay 14/8/2020, von
diéu 1& ctia Céng ty 12 100.000.000.000 dong.
= Ngay 25/08/2006, Cong ty dugc thanh lap theo Gidy ching nhén dang ky doanh
nghiép s6 0103013617 déng ky lan dau ngay 25/08/2006 do S& KH&DT thanh pho Ha
Noi cap véi von diéu 16 1a 30.000.000.0000 ddng. Bao gom céc cb dong sang lap: Tong
cong ty CP Xay lap dau khi Viét Nam, Tong cong ty Pau tu Nude va Mai truong Viét
Nam va 2 ca nhan khac.
= Thang 4/2008, Cong ty to churc thanh cong Dai hoi dong b dong thanh 14p.
= Ngay 29/10/2009, Cong ty C6 phan Bt dong san Dau khi dugc Uy ban Chimg
khoan Nha nudc (UBCKNN) chép thuan hd so dang ky Cong ty dai ching theo Cong
van s6 2340/UBCK-QLPH cua UBCKNN.



= Ngay 01/10/2018, Cong ty dugc Trung tdm Luu ky Ching khoan Viét Nam (VSD)
cap G1ay Chung nhén Pang ky Ching khoan s6 83/2018/GCNCP-VSD, véi téng s6
lwong cb phiéu dang ky 13 10.000.000 cb phiéu.

= Ngay 04/6/2019 Cong ty dugc Uy ban chirng khoan Nha nudc cap Quyét dinh vé
viée chap thuan dang ky giao dich co phleu cua CTCP Bét déng san Dau khi.

= Ngay 11/6/2019 14 ngay giao dich dau tién cb phiéu ding ky giao dich CTCP Bt
dong san Dau khi.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

- Nganh nghé kinh doanh:
Hién nay, Cong ty dang dang ky nhiéu nghanh nghé kinh doanh ,nhung hoat dong
cua Cong ty tap trung vao mot s6 nganh nghe kinh doanh chinh cu thé nhu sau:
+ Kinh doanh Bét dong san, quyén sir dung dét thudc chu so hitu,chi sir dung
hodc di thue;
+ Tu Vén, MBoi gidi, ddu gia bt dong san, ddu gia quyén st dung dét.
- Pia ban kinh doanh:

+ Thanh ph6 Ha Nbi;

+ Tinh Ba Ria — Viing Tau

+ Huyén Vinh Tuong — Tinh Vinh Phtc

3. Théng tin vé mé hinh qudn tri, t6 chite kinh doanh va bé mdy qudn Iy
- M6 hinh quén tri:

Co cau td chire cia Cong ty bao gdbm: Pai hoi dong cb dong, Ban Kiém soat, Hoi
dong quén tri, Ban Tong giam ddc va cac phong T6 chirc - Hanh chinh; Tai chinh - Ké
toan; K& hoach - Pau tu; Chi nhanh Cty - Ban DPHDA 97,99 Lang Ha; Chi nhanh Cty -
Ban PHDA 59,63 Huynh Thuc Khéng; Chi nhanh TP H6 Chi Minh va 01 San giao dich
B4t dong san Dau khi
- Co cdu bd may quan ly:

+ 01 Chu tich Hoi ddng Quan tri, 01 Tong giam ddc kiém GP Chi nhanh — Ban
DPHDA 59,63 Huynh Thic Khang kiém GB chi nhanh TP H5 Chi Minh: G Chi nhanh
—Ban PHDA 97,99 Lang Ha; 01 Trudng phong Ké hoach — Pau tu; 01 Ké toan truéng;
01 Pho trudng phong T6 chitc — Hanh chinh; 01 trudng va 01 Phé truéng phong Ké
hoach — Pau tu; 02 Phé giam dbc chi nhanh; 01 Gidm déc san giao dich Bit dong san.
Cac Cong ty lién ket

+ Cong ty cb phan Pau tu xay dung-Ciencol; Coéng ty c¢b phan Ha Noi — TCT
(HANOI-ICT) Lién doanh thuc hién du 4n: Pha d&, xdy méi chung cu nguy hiém C1
Thanh Cong, Ba Dinh, Ha Noi

+ Tong Coéng ty CP Xuét nhap khiu va Xay dung Viét Nam — Vinaconex
Lién danh dau tu xay dung lai khu TT cti 97,99 Lang Ha, Péng Pa, Ha Noi

+ Cong tu CP Xay dung Phuc Hung Holdings
Lién doanh dau tu xéy dung lai khu TT cii 59,63 Huynh Thuc Khang, Péng Pa, Ha Noi

+ Cong ty co phan Thé Tang Vinh Tuong Vinh phic
Lién doanh dau tu xay dung Cho Giang, Thi trAn Thé Tang, huyén Vinh Tudng, Tinh
Vinh Phtec.

+ Céng ty CP phép trién nhén luc, thuong mai va Du lichViwamex tour: gép vén

+ Céng ty CP Xang dau Dau khi Pht Tho: Gép vén
4. Dinh huéng phdt trién:

- Chi dao ban diéu hanh phai tép trung cao do, kién quyét hon, bam sat hon trong



viéc quan ly san xut, quan ly tai chinh, quan ly lao déng. Tim moi bién phép dé khong
nglmg nang cao ning suit lao dong, dau tu khoa hoc cong nghé, nang cao nang luc doi
ngll lam cong tac quan ly, nang cao trinh d§ chuyén moén cho can bd, cong nhan k§y
thuat...

- D6i méi hoat dong cia Hoi ddng quan tri, nang cao hi¢u luc va hiéu qua glam
sat, diéu hanh chi dao trén co s& tudn tht chat ch& cac quy dinh cta phéap luat va biéu
1€ cong ty, ddm bao tao diéu kién toi da dé phat huy nang luc va sy chi dong cia ban
diéu hanh.

- Tiép tuc chi dao stra déi hoan thién Diéu 1é Cong ty ap dung theo Luat doanh
nghi€p 2020, théng tu 116 va quy dinh cta Phap luat.

- Phét trién Cong ty véi mot toc do nhanh chong dé tré thanh Téng cong ty cé
thuong hiéu 16n trong thi trudong dau tu kinh doanh B4t dong san trong thoi gian toi.

- Phat trién Cong ty thanh mdt trong nhimg don vi ¢6 lanh th6 khai thac vé mang
kinh doanh Bét déng séan trai rong hang dau tai Viét Nam.

- Tr6 thanh mot Tong cong ty 16n manh trén nhidu linh vuc hoat dong nhim thoa
mén t6i da nhu ciu tiéu dung ctia con nguoi théng qua cac hinh thirc cung cap nhiéu goi
san pham, dich vu vao nim 2025,

- Huy dong duoc nhiéu ngudn vén véi nhidu hinh thic khac nhau trén thj truong
vén trong va ngoai nudc dé dam bao cho chién luge phét trién m& rong linh vuc hoat
dong cia minh.

- La mot trong nhitng don vi dam bao vé kha ning sinh 101 trén vén cao trong linh
vuc dau tu bat dong san, dam béo loi ich cao nhat cho cac cb dong.
IL. Tinh hinh hoat dong trong nim
1. Tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh
1.1. Nhitng két qua dat duoc:

- Nam 2020, trong bdi canh dich covid-19 bung phat, kinh té xa hoi bi anh huong,

Cong ty cling khong tranh khoi va gip rat nhiéu kho khin trong qua trinh trién khai ké
hoach SXKD, cac cong trinh, dy an nhiéu luc phai tam dimng, gidn tién do dé dam bao
cong tac phong Chong dich theo chi dao cia Chinh phu, UBND Thanh phd Ha Noi, tuy
nhién Coéng ty da no luc tap trung moi ngudn luc két hop véi cdc chinh sach linh dong
trong cong tac chi dao diéu hanh, trién khai céc du &n trong hoan canh méi va su no luc
cua ting CBNV Cong ty, Cong ty CP Bét dong san da khac phuc cac khé khan vuot ke
hoach vé chi tiéu doanh thu, loi nhuan ctia ndm 2020, dam bao dugc co ban cic quyén
loi cuia nguoi lao dong cling nhu céac co dong va ty 1é chia ¢b tirc ndm 2020 theo Nghi
quyét ctia Pai hoi dong ¢ déng.
1.2. Cdc chi tiéu chinh thé hién két qua SXKD ndm 2020

* Chi tiéu vé dau tu xay dung co ban:

DVT: triéu dong

Thuc Thuc Ty 18 hoan thanh
S hién KH nam | hién 0
T | Cac chi tiéu chinh 5 "y Y0 SO Y -
nam 2020 nam £e o w 0 SO VO1
T vO1 nam
2019 2020 | 5919 | KH2020
1 | Gia tri du tu phét trién 155.031 | 88.200 | 39.550 | 25,5% | 44,8%
Dy an Khu nha ¢ Tan 975 2500 | 2.175 | 223,1% | 87.0%
Thanh

AN

VAV



Du 4n 97-99 Lang Ha 121.502 | 14.700 | 3.415 | 2.8% | 23,2%
Du an 59-63 Huynh Thue | 54 | 10000 | 2.545 | 1302% | 25,5%
Khang
Dy 4n C1 Thanh Cong 30.600 | 30.000 | 30.000 | 98,0% | 100,0%
Dy én xdy dyng Cho 30.000 | 1.415 471%
Giang
Cbng tac phat trién Dy 4n 0 1.000
2 | Doanh thu 420.228 | 284.700 | 298.396 | 71% | 104,8%
D s K 7iha o Tan 406 2395 | 589,9%
Thanh ! ’
Du 4n 97-99 Lang Ha 417.945 | 284.700 | 292.660 | 70% | 102,8%
Doanh thu tir hoat dong tai
chinh, hoat dong khécg 1.877 8.400 | 3.341 | 178% | 39,8%
3 | Loi nhuén truge thué 19.975 | 15.195 | 15242 | 763% | 100,3%
4 | Loi nhuan sau thué 19.975 | 15.195 | 15242 | 76,3% | 100,3%
5 | Ty 1é chia cb tirc 8% 10% 10% 125% 100%

- Dbi vé6i viée chi tra cb tirc ndm 2018 : Cong ty da tra cb tire dot 1 cia nim 2018
14 3,5% (tuong dwong gié tri 14 3,5 ty déng) vao Quy IV/2019.
1.3. Nguyén nhdn, khé khin va han ché :
- Tinh hinh trién khai ndt céc cong viéc ton tai ctia mot s6 du an chwa dap tng
tién d6 ké hoach dé ra do dich Covid-19 bung phat tr¢ lai trong nam 2020;
- Mét sb Du 4n tai Ha Noi van vuong mac Co ché chinh sach vé dit dai, bdi
thuong, hd trg GPMB va céc thu tuc chudn bi dau tu anh huéng dén ké hoach SXKD

cua Cong ty.
2. T6 chuc va nhan sw

- Danh s4ch Ban diéu hanh:

tt

Ho va tén

Churc vu

Tom tat ti€u st

TL )
Cp c6 quyén
BQ

Ong Théan Thé Son

Ch tich HDQT

Sinhngay 17/8/1960

Noi BKHKTT:

35 H6 Dic Di, Nam
Déng, Déng Pa, Ha Noi
Chd & hién tai:

212 Lo buec, Ha Noi,
Déng Pa, Ha No6i
CMTND: 011854724
cAp ngay 22/2/2006
Nghé nghiép: Thac s
kinh té, K§ su Xay dung
La bang vién Pang cong
san Viét Nam

0,03%

Ba Tran Thi Phuong Hoa

Uy vién HPQT

GD chi nhdnh —

Sinh ngay: 17/9/1965

Dia chi TT: 29 Lo S,

0%

s& hitu




BDHDA 97, 99 | Ha Noi

Lang Ha, Pong Pa, | CMTND: 011098906
Ha Noi cép ngay 27/01/2005 tai
CA Ha Nbi

Nghé nghiép: K§ su Xay
dung

La Dang vién Bang cong
san Viét Nam

Ong Nguyén Thai Hoang | Tong gidm déc | Sinh ngay: 29/8/1974 | 1.000CP
kiém kiém GP Chi | Bia chi TT: 29 Ba Triéu,
nhdanh -  Ban | Ha Noi

DHDA 59,63 | CMTND:

Huynh Thic Khang | 031074001507 cip ngay
kiém GD chi nhanh | 30/9/2015 tai  Cuc
TP H6 Chi Minh | CSPKLT va DLQG vé
dan cu

Nghé nghiép: Kién tric
su

La Dang vién bBang cong
san Viét Nam

.| Ba Tran Huong Lién Ké toan trudng Sinh ngay: 22/4/1981
DCTT: Phong 607.G3
CD khu BTM Yén Hoa,
Cau Gidy, Ha Noi
CMTND: 013468187
cép ngay 09/11/2011 tai
CA Ha Noi

Nghé nghiép: Ctr nhan
Kinh té

La Dang vién Bang cong
san Viét Nam

- Nhitng thay d6i trong Ban diéu hanh:

+ Ngay 28/7/2020, HDQT Cong ty dé co Quyét dinh s6 27/QD-HPQT vé viéc
mién nhiém chirc danh Téng Gidm dbc Cong ty Petrowaco theo Nghi dinh 71/2017/ND-
CP ngay 06/6/2017 cua Chinh phu huéng dan vé quan tri Cong ty ap dung dbi voi Cong
ty dai ching va Piéu 16 T chirc & Hoat dong cua Cong ty Petrowaco dugc Dai hoi dong
c6 dong thong qua ngay 26/6/2020 vé viéc Chi tich HDQT khong kiém nhiém gitt chirc
danh Téng Giam dbc Cong ty tr ngay 01/8/2020.

+ Ngay 01 thang 8 nam 2020 HDQT Cong ty Petrowaco dé c6 Quyét dinh b
nhiém Ong Nguyén Thai Hoang giit chtrc vu Tong giam dbc Cong ty.

- S lwong can bd, nhan vién:

+ Tong s6 CBNV: 28 ngudi trong d6 c6 02 cong tac vién.

+ Ban ldnh dao cong ty ludn cht trong dén hoat dong cham lo doi song cho
CBNV d3 d& xuét nhiing hinh thue, bién phép thiét thuc dé thuc hién cac ché do chinh
sach lién quan dén quyén loi va nghia vu ctia CBNV nhu chinh sach, phap luat vé lao
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dong, tién lwong, chinh sach BHXH,BHYT,BHTN,BHTN, tra luong day da, dung
thoi gian quy dinh... thudng xuyén quan tam dén CBNV thong qua viéc to chic kham
suc khée dinh ky, tham hoi, tro cap, dong vién ¢ hoan canh kho khan, 6m dau, sinh
né hodc c6 viée hiéu ,hy...chu dong trong viée td chirc chic mimg sinh nhét, t6 chirc
tham quan, da ngoai, t6 chire ki niém tang qua cho cc nit CBNV nhan ngay Québc té
Phu nfit, ngay thanh 14p Phy nit Viét Nam..

+ Ban Lanh dao thuong xuyén quan tam dén viéc cai thién diéu kién lam viéc
cho CBNV: Thu’ong xuyén néng cap, bd sung, sira chita, bao dudng trang thiét bi may
moéc, ban ghé 1am viéc, hé thong chiéu sang.. .nhim tao moi ‘truong lam viée chuyén
nghié€p cho CBNV gop phén nang cao chét luong va hiéu suét cong viée.

+ Cong tac Cong doan, Poan Thanh nién: Cong doan cong ty dd quan tam,
Cham lo doi séng CBNV, t6 chiic cac cudc tham quan, nghi mat nhim nang cao doi
séng vin hoa tinh than, tao sitc manh doan két trong Cong ty
3. Tinh hinh trién khai cdc dw dn dau tw ciia Céng ty ndm 2020:

3.1. Du 4n dAu tu x4y dung lai Khu tap thé cii 97-99 Lang Ha, DPéng Pa, Ha Nai:

- Trién khai thi cong hé thong PCCC bb sung, dleu chinh tr Tang 1 dén Tang
KTDV (khéi van phong, thuong mai dich vu) theo yéu cau ctia cuc PCCC- Bo Céng
An

- Lam viéc véi cac co quan chtrc nang cua Thanh phb Ha Noi de tién hanh céc
tha tuc va ban giao mot phan hé théng dién cho Nghanh Dién truc tiép quan 1y ban
dién

- Trién khai cong tac lam Gidy ching nhén vé quyén sir dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khac gn 1ién voi dat cho khach hang tai Du 4n (cac ho dén tai dinh
cu va cac khach hang mua cén ho thuong mai); Piéu chinh ranh giéi thuc hién du an
(Tach 274 m2 d4t khong GPMB dugc ra khoi Du 4n theo chi dao ctia 'UBND Thanh
phd Ha No1) dé hoan thanh cong tdc GPMB cta Dy an lam co so cap G1ay chiung
nhén vé quyén st dung d4t, quyén s hiru nha & va tai san khéc gén lién v6i dit tai du
an..

- Thuc hién cong tdc Quan ly Dy an sau dau tu, quan ly toa nha khi chua thanh
14p Ban Quan tri theo ding quy dinh va dam bao cong tac phong chéng dich Covid-
19.

- Thuc hién thanh quyét toan, kiém todn céc g0i1 thdu da thuc hién; Lam viéc
v6i lién danh dau tu (Téng coéng ty CP Vinaconex) dé théng nhét tién d6 va trién khai
thu hdi von gép clia cac Bén.

3.2. Du 4n dau tu x4y dung lai Khu tap thé cfi 59-63 Huynh Thuc Khéng

- Cong ty da lam viéc véi cac S& nghanh dé gia han thoi gian thue hién va dé
dugc UBND Thanh pho Ha No6i chép thuén cho phép du an tiép tuc trién .

- Cong ty da ph01 hop cung don vi tu vAn nghién ctu didu chinh phuong an
kién tric va tong mat bang theo yéu ciu kién nghi cia céc ho dan thude dién GPMB
tai du an va td chirc cac cude hop v6i ban dai dién cua cac hd dan dé thong nhét noi
dung phuong 4n diéu chinh.

- S& QHKT d3 ¢6 van ban sb 3521/QHKT-KHTH co ban thong nhét vé nguyén
téc d6i v6i phuong an didu chinh Téng mit bang va phuong an kién tric cua du 4n va
d& nghi Chu dau tu 14y y kién dong thuan ctia cic hd dan tai du 4n vé phuong 4n diéu
chinh d& xuét theo quy dinh.

- Lién danh (Cdng ty Petrowaco va Cong ty c¢b phan Xay dung Phuc Hung



Holdings) d4 nd luc phéi hop véi Chinh quyén dia phuong, T6 dan phé dé trién khai
c4c nodi dung lién quan dén cong tic GPMB ctia Dy 4n cling nhu céc yéu ciu cla cac
s& ban nganh .

3.3. Du 4n Khu nha & Dau khi, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau:

- Cong ty dé lam viéc voi cac Pon vi chue néng (S& Tai nguyén Moi trudng
Tinh Ba Ria - Viing Tau, UBND Thi xa Pht My) vé cong tac trién khai cc thu tuc dé
ban giao Ha tang k¥ thuat Dy 4n cho cdc Nganh chuc nang cua Chinh quyén dia
phuong;

- Khao sat hién trang Du an, lap du toan, ké hoach thi céng, khic phuc va stra
chita hé thong Ha tang k¥ thu4t (Tham min lai duong giao thong trong Du an, khoi
phuc lai h¢ théng Pién, Nudc, Ciy xanh cua Dy 4n) phuc vu cdng tac ban giao ha
tang k§ thuét;

- Tap trung kinh doanh san phdm con lai tai du 4n (L6 dét van phong, Trung
tdm thuong mai,Nha hang ) . Tuy nhién vi¢c kinh doanh chua dat dugc két qua mong
muon do nhu cau tai khu vie khéng cao.

3.4. Dy 4n xay dung méi chung cu nguy hiém C1 — Thanh céng, Ha Noi:
Trong nam 2020, Cong ty Petrowaco di phéi hop chit ch& véi lién doanh hop tac dau
tu thuc hién cac cong viéc chinh nhu sau;

- Tiép tuc trién khai kinh doanh céc san phﬁm con lai tai du an;

- Hoan thanh thi céng, t6 chirc nghiém thu PCCC, hoan thién hd so nghiém thu
va dugc By Xay dung chap thudn nghiém thu céng trinh dua vao st dung theo quy
dinh;

- Thuc hién thanh quyét toan, kiém todn céc goi thau da thuc hién.

- Trién khai cong tac sau dau tu va quan ly toa nha theo quy dinh khi chua thanh
1ap Ban quén tri Toa nha theo quy dinh;

3.5. Dy 4n x4y dung cai tao Nha B1, ngd 133 Thai Thinh, Péng Pa, Ha Noi:

- Nam 2020, Lién danh dau tu ( Cong ty Petrowaco va Tong cong ty CP
Vinaconex) tiép tuc lam viéc v6i UBND phuong Lang Ha, Ban dai dién t6 dan phd
khu tap thé B1 trién khai cac ndi dung cong viéc lién quan den viéc xin chép thuén
1a Chu dau tu du 4n theo quy dinh. Tuy nhién hién nay, dy én van chua ldy duoc 100%
y kién cua cac ho dan dong y xdy dung lai khu tap thé ¢t B1 — 133 Thai Thinh (do
con mot s6 hd dan c6 dat va nha trén dat trong khudn vién dy an chua dong thuén)
nén chua du co so phap ly tiép tuc bao cio UBND TP va S& Xay dung dé xem chip
thuén chu truong dau tu du 4n.

3.6. Du 4n dau tu xay dung Cho Giang, Thi trén thd Tang, Huyén Vinh Tuong, Tinh
Vinh phuc:

- Ngay sau khi ky két Hop dong hop tac dau tu, cong ty Petrowaco da cung d6i
tac dau tu thanh 1ap Chi nhanh-Ban diéu hanh du 4n phdi hop v6i chinh quyén dia
phuong kién toan Hoi dong boi thuong GPMB va tap trung trién khai céng tac GPMB
cua du an.

- Phéi hop véi cac co quan chire nang tai dia phuong trién khai cong tac nghiém
thu Cho tam dua vao hoat dong, hoan thién phuong an diéu chinh quy hoach TL 1/500
phuc vu cong tac GPMB cua du 4n.

a). Cdc chi tiéu tai chinh chit yéu:

Ghi
Chi tieu Nam 2019 | Nam 2020 | chu




1. | Chi ti€u kha nang thanh toan
+ | Hé s6 thanh to4n ngén:
Tai san ngin han/No ngén han 1.07 1.30
+ | Hé sb thanh todn nhanh:
Tai san ngén han Hang tdn kho 0.03 0.95
No ngan han
2. | Chi tleu vé co cAu von
+ | Hé s Nq/Tong tai san 0.77 0.63
+ | Hé s6 No/Vén chu sé hitu 3.40 1.68
3. | Chi tiéu vé ning luc hoat dong
+ | Vong quay hang t6n kho:
Gid von hang ban/Hang ton kho binh quéin 1.19 3.78
+ | Vong quay tong tai san:
Doanh thu thudn/Tdng tai san binh quan 0.78 0.88
4. | Chi tiéu vé kha nang sinh 15
+ | Hé s Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuin 0.10 0.12
+ | Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chi s hitu 0.35 0.28
+ | Hé s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san 0.08 0.11
Hé sb Loi nhuén tr hoat dong kinh
+ | doanh/Doanh thu thuan 0.08 0.12

4. Co cdu cé dong, thay doi vén dau tw ciia chii s& hitu
a) Cb phan
Tong sO co phan va loai ¢ phan dang luu hanh: 10.000.000CP phé théng

S6 luong cd phan chuyén nhuong tu do: 10.000.000CP

S6 luong cb phan bi han ché chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat, Piéu 16
cong ty hay cam két ciia ngudi sé hitu: 0

Cong ty ching khoan giao dich tai nuée ngoai hay béo trg viéc phat hanh va niém
yét ching khoan tai nude ngoai, cin néu rd thi trudong giao dich, sb luong chimg khoan
dugc giao dich hay duoc bao trg va cic thong tin quan trong lién quan dén quyén, nghia
vu clia cong ty lién quan dén chimg khoén giao dich hodc duge béo tro tai nudce ngoai:
0

b) Co cau c¢b déng: Néu co cu cb dong phan theo céc tidu chi ty 1& s& hitu (cb
doéng 16n, cd déng nho);

C6 dbng tb chirc: 27,3013%

C6 dong ca nhan: 71,2852%

CH dong trong nudc: 98,5865%

Cb dong nudc ngoai: 1,4135%

Cb déng nha nude: 0

Céc cb dong khac: 0

¢) Tinh hinh thay dél von dau tu ctia chu sé hiru:

Céc dot tang von cd phan trong nadm bao gom cac dot chao ban ra cong chung,
chao ban riéng l¢, chuyen dbi trai phiéu, chuyen d6i chimg quyén, phat hanh ¢6 phiéu
thudng, trd cd tlc bang cb phiéu v. v. thanh ¢c6 phan 0

d) Giao dich ¢co phleu quy: sd luong c¢b phidu qu§ hién tai : 0

Céc giao dich c¢b phiéu qu¥ da thuc hién trong ndm bao gdm thoi diém thu:c hién



giao dich, gi4 giao dich va ddi tuong giao dich: 0

e) Cac chung khoan khéc:

Céc dot phat hanh chting khoan khac da thyc hién trong ndm: 0

S6 luong, dic diém c4c loai chimg khoan khac hién dang luu hanh:0

Céc cam két chua thuc hién cta cdng ty véi cd nhan, td chtic khéc lién quan dén
viéc phat hanh chung khoan: 0

5. Bdo cdo tdc déng lién quan dén méi truong va xa héi cia cong ty
5.1. Quén Iy nguén nguyén vit liéu:

- La mot doanh nghiép dau tu va kinh doanh bét dong san hang dau tai Viét Nam
v0i cac du an da dang vé quy mo, Petrowaco luén ty y thirc duoc trach nhiém ctia minh
d6i vai cac b dong, v&i cong ddng x4 hoi va v6i moi truong. Phat trién bén vitng 1a mot
phan khong thé tach roi voi chi truong va dinh hudng phat trién ctia cong ty:

+ Tuan thi cac quy dinh phép luat vé méi truong, tiét kiém vt liéu, nang lugng
va ngudn nudc.

+ Ap dung céc bién phép thi cong, dua vao cac sang kién nham tiét kiém tbi da
vat liéu str dung ma van dam bao chét lugng con trinh.

+ Quan tAm nghién ctru, nd lyc st dung mot phan vat liéu tai ché nhin nang cao
ty 1€ vat liéu tai st dung duoc nang cao.

5.2. Tiéu thu nang luong:

+ Viéc ti€u thu nang lugng cta Petrowaco chu yéu 12 tai c4c tda nha ma Petrowaco
dang lam chu dau tu va quan ly. Pé tiét kiém nang lugng tai do, Petrowaco thuong
xuyén dua vao st dung céac hé thong didu khlen tda nha thong minh va hé thdng st ly
nudce thai hidu qua dé giam thiéu chi phi, tiét kiém ning luong tiéu thu.
5.3.Tiéu thu nudc:

+ Tai cac du an Petrowaco lam chu dau tu ludn trién khai céc giai phép dam bao
viéc stir dung ngudn nude hiéu qua va tiét kiém nhét. Viéc tai st dung nudc cling dugc
céc Ban diéu hanh uu tién ap dung (neu c6 thé). Céc du 4n bét dong san cua Petrowaco
tai Ha noi hién chii yéu sir dung ngudn nuée sach tir cdc Du 4n nhu: Du 4n nuéc Song
Da.
5.4.Tudn thi: phdp ludt vé bdo vé mdi treong

+ Trong ndm 2020 va cdc nam trude do, Petrowaco ludn y thirc va tuén thu chat
ché cac quy dinh ctia Phap luat vé méi truong. Chinh vi vay, cong ty chua timg bi xtr
phat vi pham do khong tuén tht Phéap luét vé méi truong.

5.5. Chinh sdch lién quan dén nguoi lao dong

5.5.1. Cong tac t chirc:

- Téng s6 nhén vién hién nay: 28 nguoi
Trong do:

+ Cong tac vién: 02 nguoi

+ CBCNV: 26 nguoi

- Thuc hién tiét giam chi phi trong céc hoat dong ctia Cong ty;

5.5.2. Cong tac Dang - Doan:

- Duy tri sinh hoat Bang thuong ky;

- Trong nam 2020: Chinh quyén phdi hop ciing Céng doan cong ty da td chirc
cho can bd CNV Cong ty di tham quan, nghi mat theo qui dinh ctia Théa ugc lao dong
da ky.

- Trong nam 2020, Cong ty dd phdi hop cung Chi bd t6 chirc chuyén di “Vé



ngudn” cho céc ddng chi Pang vién ctia Chi b va Doan vién U tl tai Pit mili Ca Mau

- Kham dinh ky strc khoe hang ndm cho CBNV Cong ty nhim dam bao strc khoe,
an toan va phtc 1¢i clia nguoi lao dong.

5.6. Bdo cdo lién quan dén trdch nhiém doi véi cong dong dia phwong

- Tham gia déng gop ting hd ddng bao 1 lut.

- Poan vién thanh nién trong cong ty luén tham gia hudng tng nhiét tinh vai cac
hoat dong do Poan TN Cong ty, Tong cong ty Viwassen phat dong.
III. Bao cao va danh gia ciia Ban Giam dbe (Ban Giam ddc bao cao va danh
gi4 vé tinh hinh moi mit ciia Cong ty)
1.Ddnh gid két qua hoat dong san xudt kinh doanh:

Trong ndm 2020, gip rat nhiéu khoé khin do dich bénh khong tap trung trién khai
quyét liét duoc cac ké hoach da dé ra, cé nhitng luc gifin cach x4 hoi, can bo nhan vién
phai lam vi€c tai nha qua mang, cac cong trinh dang trlen khai khéng thé thi cong do
gidn céch xa hoi. Cong ty d& no luc tép trung moi nguon luc ndi tai két hop véi cac
chinh sach linh déng trong cong tac trién khai dau tu, ho tro, dong vién cac Don vi thi
cong tap trung nhan luc, vat lyc dé thuc hién tiép cong vige, Cong ty dé linh hoat trong
tién d6 thue hién cong viéc, nd luc thu hoi von va véi su cb géng cua timg can by CNV
ctia Cong ty, Cong ty CP Bét dong san Diu Kkhi da co ban khéc phuc duge nhitng kho
khén va cling da dat dugc mot so chi tiéu vé doanh thu, loi nhuan cta ndm 2020 dam
bao duoc co ban cac quyeén loi clia ngudi lao dong, dam bao ty 18 chi tra ¢ tirc dat muc
tiéu do DPHCPD dé ra va ting so véi nam 2019.

2. Tinh hinh no phai tra:

Tinh hinh tai chinh cia Céng ty dn dinh, Cong ty khong c6 céc khoan ng phai thu
khé doi va ng phai tra qué han dnh hudng dén hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong
ty.

3. Nhitng cdi tién vé co cdu to chic, chinh sach, quan Iy

- Tap trung dam béo su 6n dinh Céng ty de tiép tuc vurot qua thoi diém kho khin,
thach thirc hién nay nham tao diéu kién phat trién Céng ty mdt cach hiéu qua nhét.

-Tép trung chi dao viéc thue hién cac hoat dong SXKD va dau tu cac du an , dong
thoi giam sat, hd tro Ban Tong Giam dbc hoan thanh céc chi tiéu, nghi quyét ctia Dai
hoi dong cb dong.

- Quan tdm bao v¢ quyén loi hop phap cho cac ch dong cling nhu quan tam hon
nita dén doi séng vat chét, tinh than, thu nhap quyén loi va didu kién 1am viéc clia ngudi
lao dong.

- Xay dung van hoa doanh nghiép, ting ho tich cuc cac hoat dong cua cac t6 chirc
doan thé vi su nghiép phat trién ctia Cong ty.

- Nang cao hiéu qua st dung von va kha ning huy dong vén cho muc tiéu phat
trién Cong ty.

-Kién toan bd may td chtre, trén co sé tinh gon, xdy dung va phat trién nguén
nhén lyc dam bao chirc nng nhiém vu va dinh huéng phat trién cta Cong ty, phat huy
tinh ddc lap, tu chu trong hoat dong SXKS.

—T1ep tuc duy trl va phat trién hoat déng SXKD, nang cao hiéu qua hoat dong theo
huéng : Pau tu- dich vu. Pa dang héa hoat dong kinh doanh.

- Tim kiém va mé rong lién doanh, lién két véi cac dbi tac trong va ngoai nudc,
tan dung nhitng mat manh, uu diém cta ddi tdc nham dat hiéu qua cao trong SXKD.

4. Ké hoach phdt trién trong twong lai:



- Nam 2021 dy kién s& 13 mot nam bét dau phat trién sau dich COVID19 dbi véi
thé gi6i noi chung va Viét Nam néi riéng, Mot Chinh phu méi v6i phuong thirc hoat
dong quyét liét, hidu qua dé thuc day nén kinh té cling nhu hdi nhap sau rong voi Qudc
té vé moi mat, déc biét vai cong ngh¢ 4.0, Cong ty Petrowaco s€ [udn cdp nhét tinh hinh
bién dong kinh té - x& hoi noi chung, thi truong bat dong s&n noi ri€ng va cac du bao,
trén co s do phén tich k¥ ludng ve hi¢u qua kinh té ctia ting du 4n trong timg giai doan
cu thé dé co giai phap dau tu va kinh doanh phu hop.

- Tép trung trién khai thuc hién dau tu c4c du 4n trong diém ctia Cong ty, trong do
ddc biét la cong tac GPMB du an 59-63 Huynh Thic Khang, GPMB tai Du 4n Pau tu
xdy dung ch¢ Giang, Thi trdn Thd Tang, Huyén Vinh Tuong, Tinh Vinh Phuc.

- Tich cuc tim kiém céc co hdi hop tac lién doanh, lién ket ma Cong ty danh gia la
c6 hiéu qua cung nhu diy manh cong tac tim kiém va phat trién du 4n.

5/ Giai trinh cua Ban Gidm déc doi véi b kién kiém todn: Khong cé
IV. Danh gia cia Hoi dong Quan tri vé hoat dgng cia Cong ty:
1.Bénh gia cua Hoi dong Quan tri v& céac mat hoat dong ctua Cong ty:

Nam 2020 van chiu tac dong séu sdc ctia dich bénh Covid 19, tuy nhién Cong ty
van hoan thanh cac chi tiéu vé doanh thu va loi nhuan ké hoach nim 2020.

- V& cong tac dau tu du an: Ngoai cac du an trong diém dang trién khai, Cong ty
van t1ep tuc tim kiém cac dy an mdi dé mé rong quy mé san xuét kinh doanh phu hop
v6i chién luge phat trién lau dai ctia Cong ty.

- Vé cong tac tai chinh: dam bao t6t ngudn tai chinh dé trién khai thuc hién céc
du 4n trong diém.

- V& cong tac td chirc, doan thé:

+ B0 may nhén su tinh gon dép tmg nhu cau san xuét kinh doanh cta Cong ty.

+ Ludn quan tdm dén doi sbng ctia CBNV, dam bao quyén loi cho ngudi lao déng
theo ding cac quy dinh phap luat hién hanh. ..

Hoi dong Quan tri danh gia Cong ty dang dn dinh va phat trién vé san xuét kinh
doanh trén cac mat.

2. Bénh gia cua Hoi dong Quan tri v& hoat dong ctia Ban giam ddc Cong ty:

Ban Tong gidm dbc da hoan thanh tét viée didu hanh hoat dong cua Cong ty theo
dung céc quy dinh ctia Phap luat hién hanh, theo ding Nghi quyét Pai hoi dong c6 déng
va chi dao cua Hoi dong Quan tri Cong ty;

Ban Téng giam ddc di trién khai day ¢ va thuc hién nghiém tic cac Nghi quyét,
Quyét dinh ctia Hoi dong Quan tri. Trong qua trinh diéu hanh hoat dong cua Cong ty da
tuan thii theo dung cac Quy dinh, Quy ché cia Cong ty va c6 nhiéu giai phép linh hoat,
kip thoi, phu hop v6i chu truong, dinh huéng cua Hoi d6ng Quan tri Cong ty.

3. Cac ké hoach, dinh huéng ctia Hoi d6ng Quan tri:

- Tlep tuc chi dao viéc thuc hién cac hoat dong sén xuat kinh doanh va dau tu céc
du an, dong thoi giam sat, hd trg Ban Tong gidm d6c hoan thanh céc chi tiéu theo céc
Nghi quyét, Quyét dinh cua Dai hoi dong cb dong.

- Pam bao cac quyén loi hop phap cho cac c6 dong;

- Quan tAdm hon nita dén doi sdng vat chét, tinh than, thu nhap, quyén loi va didu
kién lam viéc cia nguoi lao dong;

- Tiép tuc x4y dung vin héa doanh nghiép;

- Nang cao hiéu qua sir dung von va kha ning huy dong vén cho muc tiéu phat trién
lau dai cua Cong ty;



- Tlép tuc tim kiém va mé rong lién doanh, lién két véi cac ddi tac trong va ngoai
nuée nhim dat hiéu qua cao trong hoat dong san xuét kinh doanh;

- Tiép tuc kién toan bd may tb chirc trén co sd tinh, gon va phat trién ngudn nhén
luc ciia Cong ty phat huy tinh nang dong, sang tao, doc lap...
V. Quan tri Cong ty

1. Hoi ddng Quan tri

a). Thanh vién co ciu HDQT:

Ty 1€ s¢ hitu cb

han c6 quyén
it Ho va tén Churc vu 51 Ao quy;l}[ly
A A % ) 0,03%
1 |Ong Than Thé Son Chu tich HbQT
A 5 5 18 . . = 0%
2 |Ong Lé Minh Durc Thanh vién HDQT
e ; . = 0%
3 |Ba Tran Thi Phuong Hoa |Thanh vién HDQT
A x \ e \ * A O%
4 | Ong Nguyén Hoai Nam Thanh vién HDQT
0,01%

5 |Ong Poan Vii Tién Thanh vién HDQT

c¢). Hoat dong cua HDQT

- Trong nam 2020, HPQT da tién hanh hop 17 ph1en trong d6 c6 05 phién hop
truc tiép va 12 phién 14y phiéu xin y klen cac thanh vién HDQT bang vin ban dé kip
thoi dua ra cac quyét dinh thu6c tham quyen nham dam bao céc hoat dong ctia Cong ty
dat hiéu qua va dung tién do. Cac nghi quyét, quyet dinh ctia HPQT ban hanh déu dua
trén sy thdng nhét 100% cacy kién cua c4c thanh vién.

- HPQT da thyc hién tt vai trd ctia minh théng qua viéc hd trg tich cuc cho cong
tac didu hanh cta Ban Tdng glam dbc, co nhimg chi dao, giam sat chét ché hoat dong
ctia Ban giam ddc trong viéc to chrc, trién khai, thue hién céc nghi quyét, quyét dinh
cia HPQT va Pai hoi dong cb dong.

- HDQT hoat dong d4 tuan thu dung theo cac quy ché, quy dinh cua Cong ty va cac
quy dinh phap luét hién hanh, dong thoi ludn ton trong nguyén tc lam viéc tap thé.

2). Ban kiém soét:
a). Thanh vién va co cdu Ban kiém soét:

Stt | Thanh vién BKS Chocvy |13 1658 hituco phan
c quyén biéu quyét

1 |Ba Bui Khéanh Linh Truéng Ban 0%




2 Ong Bui Viét Trung Thanh vién 0%

3 [Ba Vi Thi Thu Hai Thanh vién 0%

b). Hoat dong cuia Ban kiém sot:
Thuc hién chirc nang, nhiém vu, quyén han duoc quy dinh tai Luat Doanh nghiép,
Diéu 18 T4 chire va hoat dong cta Cong ty, Ban Kiém soat da tién hanh cac cong viéc
sau:
- Trong ndm, Ban kiém soat da tién hanh hop 03 phién.
- Giam sét viéc t6 chire thuc hién ké hoach SXKD cua Cong ty;
- Gidm séat va danh gia viéc thuc hién cac quyén va nghia vu ctia Héi déng quén
tri, Tong Giam déc va céc can bd quén ly khac;
- Giam sat va dénh gia hiéu lyc va muc do tudn thi cac quy ché, quy dinh noi bd
vé dau tu, tai chinh, luong thudng cua Cong ty;
- Kiém tra, giam sat cac hoat dong quan ly ciia HDQT, hoat dong diéu hanh cua
Tong Giam déc Cong ty trong viéc thuc hién Diéu 18, Nghj quyét cia PHPCD, cac Quy
ché, quy dinh ndi bo;
- Soat xét vé tinh phép 1y, trinh tu, thu tuc ban hanh cic Nghi quyét, quyét dinh
cia HDQT va Ban diéu hanh trong qua trinh quan ly, diéu hanh;
- Klem tra céng tac tai chinh, ké todn; soat xét Bo céo tai chinh;
- T6 chuc hop dinh ky dénh gid hoat dong ctia HPQT, Ban diéu hanh, danh gia
két qua hoat dong SXKD cua Cong ty;
- Tham dy céc cudc hop cua HDQT Cong ty thong qua dd dua ra cac y kién va
kién nghi d6i HPQT, Ban Tong Giam dbc trong quan ly va diéu hanh Cong ty.
- Nam 2020, Ban kiém soat khong nhéan duoc yéu cau phai kiém tra van dé cu thé
nao tir cd dong
3. Céc giao dich, thi lao va céc khoan loi ich ctia Hoi dong Quén tri, Ban giam déc
va Ban kiém sot.
a). Luong, thudng, thu lao, c4c khoan loi ich:

DVT: VND

I | Hoi dong quan tri Chirc danh So tien

1 | Than Thé Son Chu tich Hé1i dong Quan tri 403.152.169

2 | L& Minh Bic itanth yien EDOT kifm 66.666.667
nhiém

3 | Poan Vi Tién T Wen HEQT kidm 66.666.667
nhiém

4 Tran Thi Phuong Th.aAnh vién HPQT kiém 66.666.667
Hoa nhiém

5 | Nguyén Hoai Nam | Lianh vién HDQT kiém 66.666.667
nhiém

o Thu ky HPQT (b6 nhiém
6 | Duong Thi Lé & 01/09/2020 13.333.333
X e e rs Thu ky HPQT (mién
7 | Nguyén Thai Hoang nhiém tir 01/09/2020) 26.666.667

Jf



II | Ban kiém soat

1 | Bui Khénh Linh Truéng BKS kiém nhiém 66.666.667

2 | Vi Thi Thu Hai TVBKS kiém nhiém 40.000.000

3 | Bui Viét Trung TVBKS kiém nhiém 40.000.000
Tong cong 856.485.502

b). Giao dich cb phiéu ctia ngudi ndi bo:

Ba Duong Thi L€ - Nguoi uy quyen cong b thong tin da ban 41.500 cd, trong Gng
voity 18 0,41% cb phleu c6 quyén biéu quyét.

c). Danh gid ve viéc thyc hién cac quy dinh vé quan tri Cong ty:

Cong ty d& thuc hién tdt cac quy dinh vé quan tri Cong ty.
VL. Bao cao tai chinh:
1. Y kién ciia kiém todn

Theo ¥ kién cia chung t6i, bao cao tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly,
trén céac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam
2020 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& cho nam
tai chinh két thuc ciing ngay, phu hop véi chuén muc ké toan, ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bo cdo
tai chinh.

Béo cdo tai chinh dugc kiém toan (Béo cao tai chinh nam da duoc kiém toan
bao gom Bang can d6i ké toan; Bo céo két qua hoat dong kinh doanh; Béo céo luu
chuyen tién t&; Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh theo quy dinh phap luét vé ké toan
va kiém toan. Truong hop theo quy dinh phép luét ve ké toan va kiém toan, cong ty phai
14p Béo cao tai chinh hgp nhat hoic Bdo céo tai chinh tong hop thi Bo céo tai chinh
trinh bay trong Bdo cao thuong nién la Béo cao tai chinh hop nhét dong thoi néu dia
chi cong bd, cung cip bdo cdo tai chinh cla cong ty me hodc Bao cao tai chinh tong
hop hodc Béo céo tai chinh cua don vi ké toan cap trén.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Dia chi: S6 52 Quéc Tt Gidm, Phudng Vin Miéu, Quan dinh kém Bdo cdo tai chink
Péng Pa, TP Ha Nbi cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chiing t6i, c4c thanh vién Ban Tong giam ddc Cong ty Cb phin Bt dong san diu khi (goi tit 1a “Céng ty”) trinh
bay Béo cdo nay cung véi Béo cdo tai chinh clia Céng ty da dugc kiém toan cho nim tai chinh két thiic ngay
31/12/2020.

Hdi dong quan tri va Ban Tong giam déc

Céc thanh vién cia Hoi déng quén tri va Ban Téng giam dbc didu hanh Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2020 va dén ngay 1ap Bao céo ndy, gém:

Hpi dong qudn tri

Ong Thén Thé Son Chu tich

Ong Poan Vii Tién Thanh vién
Ba Tran Thi Phuong Hoa Thanh vién
Ong Lé Minh Birc Thanh vién
Ong Nguyén Hoai Nam Thanh vién

Ban Téng gidm déc

Ong Nguyén Thai Hoang Téng giam dbc (B3 nhiém ngay 01/08/2020)
Ong Thén Thé Son Téng giam dbc (Mién nhiém ngay 01/08/2020)
Ba Tran Thi Phuong Hoa Phé Téng gidm ddc (Quyét dinh nghi ché do ké tir ngay 01/10/2020)

Trach nhiém ciia Ban Tong giam doc

Ban Tdng giam dbc Céng ty c6 trach nhiém 1ap béo céo tai chinh phan anh mot cach trung thuc va hop 1y tinh
hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cua Cong ty trong ky, phu
hop véi chudn muc k& toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh. Trong viéc 14p B4o c4o tai chinh niy, Ban Téng giam dbc dwoc yéu ciu
phai:

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach d6 mot cach nhét quan;

- Duara cic phan doan va udc tinh mét cach hop 1y va théan trong;

- Neéu rd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tudn thi hay khong, c6 nhitng 4p dung sai 1éch trong yéu
can dugc cong bd va giai thich trong bdo céo tai chinh hay khong;

- Lép bdo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudmg hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép tuc
hoat dong kinh doanh; va

- Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mdt cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao cao tai
chinh hop 1y nham han ché rtii ro va gian lan.

Ban Téng giam d6c Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang s6 ké toan duoc ghi chép mot cach phit hop dé phan
anh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bat ky thoi didm nao va dam bao ring bao céo tai chinh
tuan thi chudn muc ké toan, ché @ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay béo c4o tai chinh. Ban Téng gidm dbc ciing chju trach nhiém dam béo an toan cho tai san
cua Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngdn chan va phat hién cac hanh vi gian 14n va sai pham
khac.



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: 86 52 Québc Tir Giam, Phudng Van Miéu, Quin dinh kém Bo cdo tdi chinh
Pong Pa, TP Ha Noi cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiep theo)

Ban Tong gidm ddc x4c nhin rang Cong ty da tudn thu cac yéu cau néu trén trong viéc 1dp bao céo tai chinh.

Thay mat va dai dién cho Ban T (5ng gidm déc,
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHi V

N guyén\l‘lrﬁ‘flfﬁng
Tong Giam doc
Ha N¢i, ngay 24 thang 03 nam 2021
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DiNH GIA VIET NAM
THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Chuyén ngdnh Kiém todn, Binh gid, Tu vdn tdi chinh, ké todn, thué

- COMPANY LIMITED ®

Since 2001

séz/{% -21/BC-TC/VAE Ha Npi, ngay R thang 03 nam 2021

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Quy cb dong
Hoi ddng quan tri va Ban Téng giam déc

Cong ty C6 phan Bét dong san diu khi

Chiing t6i d4 kiém toan bao cdo tai chinh kém theo cia Cong ty Cb phan Bit ddng san dau khi (goi. tat 1a
“Cong ty”) duoc ldp ngay 24 thang 03 nam 2021, tir trang 06 dén trang 37, bao gom: Bang cén d6i ké toan
tai ngay 31/12/2020, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, B4o cdo luu chuyén tién t& cho nim tai chinh
két thic cing ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Téng giam dbc

Ban Téng giam dbe Cong ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo céo tai
chinh theo chuén muc k& toan, ché do k& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém so4t noi bé ma Ban Tdng gidm dbe
x4c dinh 1a can thiét d dam bao cho viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do
gian 14n hoic nham 14n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a dua ra y kién v& bao cdo tai chinh dua trén két quéa ctia cudc kiém todn.
Chiing t6i d4 tién hanh kidm toan theo céc chuén muc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu cu
ching t6i tudn thu chudn muc va céc quy dinh vé dao dtc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc
klem todn dé dat dwoc sw dam bao hop 1y vé viée lidu béo céo tai chinh cua Cong ty c6 con sai sét trong
yéu hay khong.

Coéng viéc kiém toan bao gbm thyc hién c4c tht tuc nhim thu thap cac bang chig kiém toan vé cac sb liéu
va thuyét minh trén béo cdo tai chinh. Céc thu tuc klern toan dugc lua chon duwa trén xét doan cua kiém
todn vién, bao gdm d4nh gi4 rui ro cé sai sét trong yéu trong bo céo tai chinh do gian 14n hodc nham lan.
Khi thuc hién dénh gi4 cic riii ro ndy, kiém toan vién dd xem xét kiém soat noi b cia Cong ty li€n quan
dén viée 1ap va trinh bay béo céo tai chinh trung thuc, hop ly nham thlet ké cac thu tuc kiém toan phu hop
vé6i tinh hinh thue té, tuy nhién khong nharn muc dich duwa ra y kién v& hiéu qua cua kiém soat ndi bd cia
Cong ty. Cong viéc kidm toan cling bao gdm danh gid tinh thich hop cua céc chinh sich ké toan duoc ap
dung va tinh hop 1y ctia cac wdc tinh ké toan ctia Ban Téng gidm ddc cling nhur dénh gi4 viéc trinh bay téng
thé bao c4o tai chinh.

Chung t6i tin tuong rang céc bang chimg kiém todn ma ching t6i d4 thu thap duoc 1a ddy da va thich hop
1am co s& cho ¥ kién kiém to4n cta chung to1.

Tru s& chinh: Téng 11 toa nha Song Da Chi nhanh: S& 17/3 Nguyén Huy Tudng
S6 165, duting Cau Gidy, quan Cau Gidy, Ha Noi Phutng 6, quan Binh Thanh , TP. H6 Chi Minh
DT 024, 62 670 491/492/493  Fax: 024. 62 670 494 4 DT: 028.6294 1117/6252 1818 Fax: 028. 6294 1119
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
o ] (tiép theo)
Y kién ciia Kiém toan vién
Theo ¥ kién chiing t5i, bdo céo tai chinh da phan anh trung thwe va hop 1y, trén c4c khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2020, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh

Iwu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cing ngay, phi hop voi chuin muc ké toan, ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao c4o tai chinh.

Vén dé khac

Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019 cua Cong ty da duge kiém toan boi kiém
toan vién va doanh nghiép kiém toan khéc véi ¥ kién kidm toan chip nhan toan phin dbi v6i Béo céo tai
chinh nay.

JofF
L0/

N -4/

Dan?ﬁﬂﬂihd foyen Ping Thi Thu Hing

Gidm dbc kiém todn Kiém toan vién

S6 Gidy CN BKHN kiém todn: 1410-2018-034-1 S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 3744-2021-034-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Dia chi: S8 52, Phd Quéc Tt Gidm, Phuong Van Miéu, Quan Déng Da,

TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31/12/2020

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2020

MAu s B 01 - DN

Pon vi tinh: VND

Mi Thuyét 31/12/2020 01/01/2020
sb minh

A - TAI SAN NGAN HAN 100 245.752.672.794 444.060.916.284
L. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 79.715.586.358 74.269.295.720
1. Tién 111 V.1 6.564.196.208 11.249.341.390
2. Cac khoan twong dwong tién 112 73.151.390.150 63.019.954.330
IL. Pau twr tai chinh ngin han 120 16.676.965.471 10.042.462.000
1. Pau trr ndm giit dén ngay déo han 123 V2. 16.676.965.471 10.042.462.000
III. C4c khoan phii thu ngin han 130 81.185.395.279 50.421.693.901
1. Phai thu ctia khach hang 131 V3. 77.148.817.291 36.449.104.781
2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 Va. 2.432.678.244 3.096.100.484
3. Phai thu ngén han khac 136 V5. 13.979.210.865 23.251.799.757
4. Du phong phai thu ngén han kho doi 137 V.. (12.375.311.121)  (12.375.311.121)
IV. Hang ton kho 140 66.882.074.290 307.604.111.791
1. Hang tdn kho 141 V7. 66.882.074.290 307.604.111.791
2. Du phong giam gi4 hang tdn kho 149 - &
V. Tai san ngin han khéc 150 1.292.651.396 1.723.352.872
1. Chi phi tra trudc ngén han 151 V.11 186.319.697 6.981.516
2. Thué GTGT duoc khéu trir 152 286.235.942 286.235.941
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuéc 153 V.14, 820.095.757 1.430.135.415
B - TAI SAN DAI HAN 200 89.611.804.471 91.790.653.140
I. Cic khoan phai thu dai han 210 10.654.851.332 10.654.851.332
1. Phai thu dai han khac 216 V.5 10.654.851.332 10.654.851.332
2. Dy phong phai thu dai han kho doi (*) 219 - -
IL Tai san c6 dinh 220 46.446.394.545 47.202.751.131
1. Tai san c¢b dinh hiru hinh 221 V.. 42.439.369.000 43.178.525.590
- Nguyén gid 222 47.061.049.361 45.695.576.633
- Gid tri hao mon luy ké 223 (4.621.680.361) (2.517.051.043)
3. Tai san cb dinh v6 hinh 227 V8. 4.007.025.545 4.024.225.541
- Nguyén gid 228 4.119.592.206 4.119.592.206
- Gid tri hao mon luy ké 229 (112.566.661) (95.366.665)
IV. Tai sin d& dang dai han 240 14.731.598.319 13.726.608.410
1. Chi phi x4y dung co ban d& dang 242 V.11. 14.731.598.319 13.726.608.410
V. Piu tur tai chinh dai han 250 1.648.844.322 3.039.391.167
1. Pau tw gop vbn vao don vi khéac 253 V2. 4.000.000.000 4.000.000.000
2. Du phong giam gi4 d4u tu tai chinh dai han 254 (2.351.155.678) (960.608.833)
VI Tai san dai han khéc 260 16.130.115.953 17.167.051.100
1. Chi phi tra trudc dai han 261 V.11. 16.130.115.953 17.167.051.100
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 335.364.477.265 535.851.569.424

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 37 la bo phdn hop thanh cia Bdo cdo tdi chinh nay)



BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Dia chi: S6 52, Phd Quéc Tir Giam, Phudng Vin Miéu, Quin Péng Pa,

TP Ha Noi
M&u s6 B 01 - DN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2020
(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
NGUON VON Mi Thuyét 31/12/2020 01/01/2020
) minh
C - NO PHAI TRA 300 210.158.854.469 414.133.211.581
I. No ngin han 310 188.701.623.431 414.133.211.581
1. Phai tra ngudi ban ngin han 311 V.12 18.388.547.777 36.592.991.589
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 V.13 25.800.929.586 235.382.869.556
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 313 V.14 2.492.690.090 1.746.925.894
4. Phai tra ngudi lao dong 314 . 340.533.869
5. Chi phi phai tra ngan han 315 V. 51.015.953.683 59.953.674.619
6. Phai tra ngén han khac 319 V.17 87.489.117.669 76.321.331.428
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.15, 3.000.000.000 3.000.000.000
8. Quy khen thudng, phuc loi 322 514.384.626 794.884.626
IL. N¢ dai han 330 21.457.231.038 -
1. Phai tra dai han khéc 337 V.17. 21.457.231.038 -
D - VON CHU SO HUU 400 125.205.622.796 121.718.357.843
I. Vén chii s& hitu 410 V.18 125.205.622.796 121.718.357.843
1. Vén gop ciia chi s¢ hitu 411 100.000.000.000 100.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 100.000.000.000 100.000.000.000
2. Quy dau tu phét trién 418 6.973.840.635 981.041.384
3. Quy khac thudc von chit s& hitu 420 268.565.226 268.565.226
4. Loi nhun sau thué chua phén phdi 421 17.963.216.935 20.468.751.233
- Loi nhudn sau thué chiea phdn phéi liiy ké dén~ 421a 2.720.824.050 492.753.731
cubi nam trude
- Loi nhudn sau thué chira phdn phoi ndm nay 421b 15.242.392.885 19.975.997.502
II. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 © 335.364.477.265 535.851.569.424

Ngudi lap biéu

Dwong Thi Lé

K& toan truéng

Tran Hwong Lién

CONG TY CP

Ha N¢i, ngay 24 thang 03 nam 2021

N ryect >
Nguy&f‘l‘hal Hoang

DONG SAN DAU KHI

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 37 la bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh ndy)



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Dia chi: 86 52, Phé Quéc Tir Gidm, Phuong Van Miéu, Quéan

Déng Pa, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Mau s6 B 02 - DN

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU Thuyét Nim 2020 Nim 2019
minh

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VL1. 295.114.696.517 418.483.282.616
2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin ban hang va cung cip dichva 10 295.114.696.517 418.483.282.616
(10=01-02) -
4. Gia von ban hang va cung cap dich vu 11 VI.2. 252.554.771.649 365.037.123.865
5. Loi nhuin gop vé ban hang va cung cip dich vu 20 42.559.924.868 53.446.158.751
(20=10-11) -
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3, 3.281.770.590 1.745.559.334
7. Chi phi tai chinh 22 VIA4. 1.390.546.845 (1.690.833.450)
- Trong do: Chi phi ldi vay 23 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 VI 9.155.448.104 21.686.384.443
10. Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh 30 35.295.700.509 35.196.167.092
{30=20+(21-22)-(24+25)} -
11. Thu nhap khac VLS. 212.479.522 7.985.835.111
12. Chiphi khac 32 VILe. 246.849.488 67.920.921
13. L¢i nhuén khic (40=31-32) 40 (34.369.966) 7.917.914.190
14. Téng lgi nhuén ké toan truéc thué 50 35.261.330.543 43.114.081.282
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VI.9. - -
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 - -
17. Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép 60 35.261.330.543 43.114.081.282
(60=50-51-52)
18. Lai co' béan trén co phiéu 70  VL10. 3.526 4.044

Nguoi 1ap biéu

Duwong Thi Lé

K¢ toan truéng

Tran Hwong Lién

Ha N¢i, ngay 24 thang 03 nam 2021
CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

——

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 37 1a bg phan hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Dia chi: S5 52, Ph6 Qudc Tir Giam, Phudng Vin Miéu, Quén
DPbng Pa, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phdp gidn tiép)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

MAiu s6 B 03 - DN

Pon vi tinh: VND
Chi tiéu M3 Thuyét Nim 2020 Nim 2019
s6 __minh
I.  Luwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhuin trudc thué 01 35.261.330.543 43.114.081.282
2. Diéu chinh cho cdc khoan
- KhAu hao TSCP va BDSDT 02 2.121.829.314 565.984.508
- Céc khoan dy phong 03 1.390.546.845 7.720.394.454
- Laii, 16 tir hoat dong du tu 05 (3.281.770.590) (676.392.784)
- Céc khoan diéu chinh khéac 07 -
3. Loinhudn tir hoat dong kinh doanh truwéce thay doi 08 35.491.936.112 50.724.067.460
véon lwu dong
- Tang, giam cdc khoan phai thu 09 (30.689.824.988) 23.888.891
- Ting, giam hang tdn kho 10 240.722.037.501 231.455.109.558
- Ting, giam cac khoan phai tra (Khong ké 13i vay 11 (233.460.721.953)  (107.208.934.260)
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
- Téng, giam chi phi tra trudc 12 857.596.966 (17.116.817.781)
- Thué thu nhép doanh nghiép d4 ndp 15 (468.826.642) (1.700.175.497)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 5.992.799.251 3.695.110.832
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 (280.500.000) (18.213.397.636)
Lueu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 18.164.496.247 141.658.851.567
II.  Luwu chuyén tién tir hoat ddng dau tw
1. Tién chi & mua sim, xdy dung TSCP va c4c tiisan 21 (1.365.472.728) .
dai ‘han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng ctua don vi 23 (6.634.503.471) -
khac
6.  Tién thu hdi ddu tw gop vén vao cac don vi khac 26 . 2.930.833.450
1. Tién thu 1i cho vay, cb tirc va loi nhuén dwoc chia 27 3.281.770.590 1.542.235.097
Luweu chuyén tién thuén tie hoat dpng ddu tw 30 (4.718.205.609) 4.473.068.547
II. Luwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
2. Tién tra no gbc vay 34 - (95.974.140.163)
6.  C tic, loi nhuan da tra cho chi s¢ hitu 36 (8.000.000.000) (6.015.344.350)
Lueu chuyén tién thuan tir hoat dpng tai chinh 40 (8.000.000.000)  (101.989.484.513)
Luwu chuyén tién thuén trong ky (50=20+30+40) 50 5.446.290.638 44.142.435.601
Tién va twong dwong tién diu ky 60 74.269.295.720 30.126.860.119
Anh hudng cua thay dbi ty gia héi doai quy dbi ngoait 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70  V.1. 79.715.586.358 74.269.295.720
Ha Néi, ngay 24 thang 03 nam 2021
CONG TY C CP_BAT PONG SAN DAU KHi

Nguwdi lap biéu

K& toan truéng

Tran Hwong Lién

k

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 37 1d bg phdn hop thanh ciia Bdo céo tdi chinh ndy)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: S6 52, Phé Qubc Twr Giam, Phudng Vin Miéu,

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Quén Péng Pa, TP Ha Nbi

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cén dugc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo)

I
1.

1

Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép

Hinh thitc sé hiru von

Céng ty C6 phan Bt dong san diu khi (goi tht 1a “Cong ty”) duoc thanh lap va hoat déng theo gidy chimg nhan
déng ky kinh doanh sé 0102025250 ngay 25/08/2006 do S& ké hoach va PAu tu Ha Néi cép. Gidy chimg nhan
ding ky doanh nghiép thay ddi 14n 09 ngay 14/08/2020.

Theo Gidy ching nhén diang ky kinh doanh thay déi 14n thir 09 ngay 14/08/2020 thi vén diéu 1& ciia Cong ty 1a
100.000.000.000 VND (M5t tram ty dong) .

Linh vwe kinh doanh

Cong ty hoat dong trong linh virc bat dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Bén budn db diing khéc cho gia dinh: Kinh doanh cac thiét b dién, dién tir, thiét bi vicn thong (trir thiét bi phat va
thu phat séng v6 tuyén dién); Ban bubn thiét bi va linh kién dién t, vién thong: kinh doanh thiét bi @b ding vin
phong, hang tiéu dung, thiét bi dién, dién tu.

Hoat dong kién tric va tw vAn k§ thuét c6 lién quan;

Dai Iy du lich: dich vu Iit hanh néi dia, quéc té va cac dich vu khac du lich;

Nha hang va céc dich vu dn udng lwu dong;

Hoat dong séng tac, nghé thuat va giai tri: t6 chirc cac hoat dong van hoa, thé thao, biéu didn nghé thuat, vui choi

gidi tri (khong bao gdm kinh doanh quan bar, phong hat karaoke, vii truong);

Giéo duc trung hoc co s& va trung hoc phd théng: gido duc, ddo tao phd thong;

Dao tao dai hoc va sau dai hoc: gido duc, dao tao dai hoc va sau dai hoc;

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dét thude chu s¢ hitu, chu st dung hoic di thué: Pau tu, x8y dung va
kinh doanh phit trién nha, vin phong, bit dong san (khéng bao gdm hoat déng tu vén vé gié dAt), cho thué van
phong, quén 1y, khai thac va kinh doanh céc dich vu trong khu c6ng nghiép, khu db thi, khu nha &, khu dan cu tap
trung ; dich vu méi giéi mua ban nha;

Tu vén, moi gi6i, déu gia, bt dong san, d4u gia quyén st dung dat: kinh doanh dich vu bt dong san: dich vu méi
gioi bét dong san, dich vu dinh gia bét dong san, dich vu tu vén bét dong san (khong bao gém hoat déng tu vén vé
gia dét), dich vu quang céo bét ddng san, dich vu ddu gi4 bt dong séan, dich vu quan ly bét dong san, dich vu san
giao dich bat dong san;

Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chua dugc phan vao dau: tu vén thuc hién cic dy 4n diu tu (khong bao gém tu
van phép luét tai chinh);

Uy thac xuét nhap khau: xuét nhap khéu c4c mit hang Cong ty kinh doanh

Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho cic vén tai duong sit va dudng bo: kinh doanh bai db xe;

Dich vy luu tri ngan ngay: kinh doanh khach san du lich;

Dai Iy, mdi gidi, dau gia: dai 1y mua, dai 1y ban, ky guri hang hoa;

Tru sé Cong ty tai: S6 52, Phé Quéc Tir Giam, Phudng Vin Miéu, Quan Déng Pa, TP Ha Néi.

Chu ky san xuit, kinh doanh thong thwong

Chu ky san xuét, kinh doanh thdng thudng ctia Cong ty duoc thuc hién trong thoi gian khong qué 12 thing. Riéng
chu ky hoat déng kinh doanh x4y dung nha chung cu dé ban thi chu ky san xuét kinh doanh thong thudng cua
Cong ty duoc thuc hién trong thoi gian trén 12 thang.



e

-~}

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: 86 52, Phé Qubc Tur Gidm, Phudng Vin Mibu, Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2020
Quan Pbng Pa, TP Ha Noi '

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Céc thuyét minh nay la mdt bg phin hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo céo tai chinh kém theo)

5.  CAu tric doanh nghiép

Danh sach cdc don vi trwc thugc hach todan phu thujc

Tén don vi Dia chi

Chi nhanh Céng ty C6 phin Bit dong san Ddu 97 - 99 phé Lang Ha, quan Dbng Pa, TP Ha Noi
khi - Ban diéu hanh duw 4n 97 - 99 Lang Ha
Chi nhénh Cong ty C5 phin Bat dong san Ddu S6 10, Phd Quang, phuong 2, quén Tén Binh, TP HS Chi Minh
khi tai TP H5 Chi Minh
Chi nhanh Céng ty C6 phin Bt dong san Diu 59 - 63 Huynh Thic Khang, quin Péng Pa, TP Ha N¢i
khi - Ban diéu hanh duv 4n 59- 63 Huynh Thiic
Khéng
II. Ky ké toan, don vi tién té sit dung trong ké to4n
1. Ky ké toan
Ky ké toan ndm ctia Cong ty theo nim dwong lich, bit d4u tir ngay 01/01 va két thic vio ngay 31/12 hang nim.

2. Pon vi tién té sir dung trong ké toan
Pon vi tién t8 str dung trong ké toan 14 ddng Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gia gbc, phi hop véi
Chuén muc ké toan, ché d6 ké to4n doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y 6 lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay Béo céo tai chinh.

III. Chuin muc va Ché @9 ké todn ap dung

1. Chuin muc va Ché d¢ ké todn 4p dung
Cong ty 4p dung cac Chuidn muc ké toan Viét Nam, va 4p dung Ché @6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo
Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh huéng din Ché d6 ké toan Doanh nghiép va
Thong tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia Bd Tai chinh sira d6i, bd sung mét sb didu ciia Thong tuw s&
200/2014/TT-BTC.

A A_A_en A 3 R A r N A a3a 7 A -
2. Tuyén bo vé viéc tuan thi Chuan muc ké toan va Ché do ke toan

Béo céo tai chinh ctia Céng ty duoc 14p va trinh bay dam bao tuéin thu yéu ciu cua cic Chuén myc ké todn Viét
Nam vi Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay Béo céo tai chinh.

Riéng Chuin muc ké toan Viét Nam sb 28 - “Béo cdo bd phan” chua dugc Cong ty &p dung trong viéc trinh bay
Béo céo tai chinh nay.

IV. Tém tit cic chinh sach ké toan chii yéu
1. Co s6 lap Bao cao tai chinh

B4o céo tai chinh ctia Cong ty duge lap trén co s6 tong hop Béo cdo tai chinh ctia Cong ty va Chi nhanh. Céc giao
dich ndi bd va s6 du noi bo gitta Cong ty véi Chi nhanh d duge loai trir khi 14p B4o céo tai chinh.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: S6 52, Phé Qubc Tir Gidm, Phudng Vin Miéu,

Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2020

Quan Péng Pa, TP Ha Nai

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cac thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va céan duwoc doc d‘o”‘ng thoi véi bado cao tai chinh kem theo)

2.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban ddu

Tai sdn tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban du, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gi4 gbc cong cac chi phi giao
dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cua Cong ty bao gom tién, cac
khoan tuwong dwong tién, cac khoan phai thu khéach hang, phai thu khac, cac khoan ky quy va cac khoan dau tu tai
chinh.

Céng no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban diu, cong no tai chinh duge ghi nhéan theo gia gbc cong céc chi phi giao
dich ¢6 lién quan tric tiép dén viéc phat hanh cdng ng tai chinh d6. Céng no tai chinh ctia Cong ty bao gém cac
khoan phai trd nguoi ban, phai tréd khéc, cac khoan chi phi phai tra, cic khoan ng thué tai chinh va cac khoan vay.

Danh gid lai sau lin ghi nhin ban ddu

Hién tai, chwa c6 quy dinh v& dénh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban diu.

Nguyén tic ghi nhan cic khoan tién va c4c khoan twong dwong tién

Tién 12 chi tiéu téng hop phan 4nh toan bd sb tién hién c6 cua doanh nghiép tai thoi diém bao céo, gém tién mat tai
quy ctia doanh nghiép va tién giri ngan hang khong ky han dugc ghi nhan va 1ap béo cao theo ddng Viét Nam
(VND), pht hop véi quy dinh tai Luat K& toan sb 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢6 hiéu luc thi hanh k& tr ngay
01/01/2017.

Cac khoan twong dwong tién 14 cac khoan d4u tu ngén han c6 thoi han thu hdi khong qua 3 thang ké tir ngdy dau
tu, c6 kha nang chuyén déi d& dang thanh mét lwong tién x4c dinh va khong c6 rii ro trong chuyén ddi thanh tién
tai thoi diém béo céo, phit hop véi quy dinh cia Chudn muc ké todn Viét Nam sb 24 — Béo céo luu chuyén tién té

Nguyén tic ké toan cdc khoan diu tw tai chinh

Céc khodn ddu tw nim giw dén ngay ddo han

Céc khoan dau tr ndm git dén ngay d4o han bao gdm céc khoan diu tr ma Céng ty ¢6 ¥ dinh va kha ning nim
gift dén ngay d4o han. Khoan dau tw nim giit dén ngay dao 1 trai phiéu.

Céc khoan dau tu nim giit dén ngdy déo han dwoc ghi nhin bit diu tir ngdy mua va duoc x4c dinh gi4 trj ban diu
theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan du tu. Thu nhép 1ai tr cdc khoan dau tw nam
gitt deén ngay ddo han sau ngay mua duoc ghi nhén trén Béo cdo ket qua hoat dong kinh doanh trén co sé du thu.
Lai dugc hudng trude khi Cong ty ndm giit dwoc ghi giam trix vio gia gdc tai thoi didm mua.

Céc khodn dau tur ndm gift dén ngay déo han duoc xac dinh theo gi4 gbc trir di du phong phai thu khé doi.

Khi c6 cdc bang chimg chéc chin cho thdy mot phin hodc toan bo khoan diu tu c6 thé thu hdi duoc va sé ton thit
duge xac dinh mot cich déng tin cay thi ton that duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ndm va giam truc tiép
gia tri dau tu.

Dau tw vao cong cu von cia don vi khdc

Déu tu vao cdng cu von cla don vi khac phan anh cac khoan dau tu cong cu von nhung Céng ty khong co quyén
ki€ém soat, dong ki€m soat hodc c6 anh huong dang ké do1 v4i bén dugce dau tu.

Cac khoan dau tu vao cong cu vdn cua don vi khac duoc ghi nhén ban dau theo gid gbc, bao gdm gi4 mua hodc
khoan gop von cdng céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong déu tu. C6 tirc va loi nhudn cla cac ky truge khi
khoan dau tuw dwge mua duoc hach toan giam gia tri ctia chinh khoan du tu d6. C4 tic va loi nhugn cta cac ky sau
khi khoan dau tw duge mua duoc ghi nhan doanh thu. Cb tuc duge nhan bﬁng cd phiéu chi dugc theo dbi s6 luong
c6 phiéu ting thém, khong ghi nhan gié tri cé phiéu nhan duoc.
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Dia chi: S 52, Phd Qubc Tw Giam, Phudng Vin Miby,

Cho ném tdi chinh két thiic ngay 31/12/2020

Quan Béng Pa, TP Ha Nbi

MAu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can duwoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kem theo)

Dy phong tén thét cho céc khoan dau tu vao cong cu vén ctia don vi khac dwoc trich 1ap tai thoi diém lap béo cao
tai chinh khi c4c khoan dau tw c6 su suy gidm so v6i gia gdc thi Cong ty thuc hién trich 14p dw phong nhu sau:

- Béi véi khoan dau tu vao cb phiéu niém yét hoic gia tri hop 1y khoan diu tw dwoc xé4c dinh tin ciy, viéc 1ap du
phong dua trén gia tri thi truong cia cd phiéu.

- Dbi v6i khoan dau t khong x4c dinh dwoc gia tri hop 1y tai thoi diém béo cdo, du phong dwoc trich 1ap véi mirc
trich bang chénh Iéch gifta von gbp thuc té cia cac bén tai don vi khac va vdn chu s& hitu thuc c¢6 nhan véi ty 18
gbp von ctia Cong ty so vdi tong sO von gop thuc té clia cac bén tai don vi khac.

Ting, giam s6 du phong tdn thit ddu tir vao cong cu-vbn ciia don vi khic cin phai trich 14p tai ngay khoa s lap
bao cdo tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Nguyén tic ké toan ng phai thu

Céc khoan no phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khoan ng phai thu dugc thuc hién theo nguyén téc sau:

- Phai thu khach hang gdm céc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai, phat sinh tir giao dich c6 tinh chit mua -
ban gifta Cong ty va ngudi mua la don vi dgc 1ap véi Cong ty.

- Phai thu khac gdm c4c khoan phai thu khong cé tinh chit thwong mai, khéng lién quan dén cac giao dich mua -
bén.

Du phong phai thu khé doi dugce 18p cho timg khoan ng phai thu kho doi cén ctt vao tudi no qua han cua céc
khoan no hozc du kién mitc ton thit c6 thé xay ra do d6: twong ng khé c6 kha ning thanh toan vi bj thanh 1y, pha
san hay céc kho khan tuong tu.

Ting, gidm s du du phong no phai thu khé doi cin phai trich 18p tai ngdy khéa sb 14p Béo céo tai chinh dwoc ghi
nhan vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

Nguyén tic ghi nhan hang ton kho

Hang tdn kho duoc x4c dinh trén co s& gia thip hon giita gia gbc va gia tri thun co thé thuc hién dwoc. Gia gde
hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cAc chi phi lién quan truc tiép khéc phét sinh dé c6 dwoc
hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi4 tri thun c6 thé thuc hién duoc 1a gia ban udc tinh cua hang ton kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thudng trir chi phi wéc tinh ¢ hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.

Gi4 tri hang ton kho dugc tinh theo phwong phép binh quan gia quyén va duoc hach toén theo phwong phap ké
khai thudng xuyén.

Tai ngay 31/12/2020, Cong ty khong c6 hang tdn kho cin phai trich 14p du phong giam gi4.

Nguyén tic ké toan va khiu hao TSCP

Nguyén tic ghi nhan va phwong phap khiu hao TSCP hitu hinh

Tai san c6 dinh hiru hinh duwoc ghi nhan theo nguyén gid, dugc phan 4nh trén Bang cin dbi ké toan theo céc chi
tiéu nguyén gi4, hao mon lu§ ké va gi tri con lai.

Viéc ghi nhan Tai san ¢b dinh hitu hinh va Khiu hao tai sén c¢b dinh thuc hién theo Chuidn muc ké toan Viét Nam
s6 03 - Tai san cb dinh hitu hinh, Thong trr s§ 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh huéng din
ché d6 ké toan doanh nghiép, Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 huéng din Ché d6 quan 1y, st dung
va trich khdu hao tai san cb dinh, Thong tu s§ 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 v stra d6i bd sung mot s6 didu
cta Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 v& stra ddi, bd sung mot sb
didu ctia Thong tir s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ctia Bo Tai chinh.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mdt bd phén hop thanh va cén dwgc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo)

8.2

Nguyén gié tai san c¢b dinh hiru hinh mua sém bao gdm gi4 mua (trir cac khoan chiét khiu thwong mai hodc gidm
gi), cac khoan thué va céc chi phi lién quan truc tiép dén vidc dua tai san vao trang thai sin sang st dung.

Nguyén gié tai sin ¢b dinh hitu hinh tw x4y dung hodc ty ché bao gdm gi4 thanh thuc té cia tai san c¢b dinh hiru
hinh tw xay dung hoic tw ché va chi phi l&p dat chay thir.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban ddu TSCD hitu hinh dwoc ghi tdng nguyén gi4 cua tai san khi céc chi phi
niy chic chén lam ting loi ich kinh té trong twong lai. Céc chi phi phat sinh khong thoa mén dugc diéu kién trén
duoc Cong ty ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Cong ty 4p dung phuong phép khiu hao dwong thing dbi véi tai san cb dinh hiru hinh. Ké toAn TSCD hiru hinh
duoc phéan loai theo nhom tai san c6 cling tinh chét va muc dich sir dung trong hoat dong san xuét kinh doanh cta
Cong ty gém:

Logi tai sin cé dinh Théi gian khéu hao <ndm >
- Nha cira, vat kién trac 05 - 50
- May mbc, thiét bi 05 -07
- Phuong tién vén tai, thiét bi truyén din 06 - 10
- Thiét bi, dung cu quén Iy 03 -05

Nguyén tic ghi nhan va phwong phép khiu hao TSCP vé hinh

Tai san ¢d dinh v6 hinh dugc ghi nhn theo nguyén gi4, dwgc phan 4nh trén Bang can dbi ké toan theo céc chi tidu
nguyeén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Viéc ghi nhén Tai san cd dinh v6 hinh va Kh4u hao tai san ¢6 dinh thyuc hién theo Chuén muc k& toan Vit Nam sé
04 - Tai san c¢b dinh v6 hinh, Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngiy 22/12/2014 ctia B Tai chinh huéng din ché
d6 ké toan doanh nghiép, Thong tu 45/2013/TT - BTC ngay 25 thang 04 nim 2013 hudng din ché d6 quan 1y, sir
dung va trich khiu hao tai san c6 dinh va Théng tw 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 v& sira ddi, b sung mot
s6 diéu clia Thong tw s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu 28/2017/TT-BTC ngy 12/04/2017 v& stra ddi, bd sung
mét s6 diéu cia Thong tu sb 45/2013/TT-BTC va Thong tu s§ 147/2016/TT-BTC cta Bb tai chinh.

Nguyén gia tai san c6 dinh v6 hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duoc tai san ¢ dinh
tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sing sir dung. Chi phi lién quan dén tai san ¢ dinh vo hinh
phét sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan 14 chi phi sén xuét, kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gan
lién véi mot tai san ¢d dinh v6 hinh cu thé va 1am ting loi ich kinh t& tir céc tai san nay.

Khi tai san c¢d dinh dwoc ban thanh thanh 1y, nguyén gid va gié tri hao mon liy ké duoc x6a sb va 14, 15 phat sinh
do thanh ly duoc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san ¢ dinh v6 hinh ctia Cong ty bao gdm phin mém may tinh, quyén six dung dit.

Chuong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phan mém méy tinh khong phai 1a mot bd phan gin két véi phan cimg c6
lién quan duoc vbn hoa. Nguyén gié ciia phan mém méy tinh 13 toan bd c4c chi phi ma Coéng ty da chi ra tinh dén
thoi diém dua phan mém vao st dung. Phan mém may tinh dugc khau hao theo phwong phép dudng thang trong
05 nam.

Quyén sir dung dit

Quyén sir dung d4t dwoc Nha nuée giao c6 thu tién st dung dét va dwoc khéu hao theo phwong phép dudng thing
dua trén thoi gian giao dat, quyén st dung dit khong thoi han khong dwoc tinh khiu hao.

14
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cac thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duwoc doc d‘o”‘ng thoi v&i bao cao tai chinh kem theo)

10.

11.

12.

13.

Cong ty 4p dung phwong phéap khéu hao dudng thang dbi véi tai san cb dinh v6 hinh. TSCD v6 hinh dugc phan
loai theo nhém tai san ¢ clng tinh chit va muc dich st dung trong hoat ddng san xut kinh doanh ctia Cong ty
gom:

Loai tai sin co dinh Thoi gian khau hao <ndm >
Phén mém ké toan 05

Nguyén tic ghi nhén chi phi xdy dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qué trinh x4y dung phuc vu muc dich san xuét ctia doanh nghiép duoc ghi nhan theo gid
gbc. Chi phi nay bao gbm chi phi dich vu v chi phi 13i vay c6 lién quan phit hop v6i chinh sach ké toan cua Cong
ty. Viéc tinh khiu hao clia céc tai san nay dwoc 4p dung giéng nhu véi cac tai san khac, bt du tir khi tai san vao
trang thai sdn sang str dung.

Nguyén tic ghi nhin va phan b cdc khoan chi phi tra truée

Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phi thuc t& d4 phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh
doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc bao gbm: cong cu dung cu d xuit ding chd phan bd, chi phi sira
chita tai san chd phan bd; chi phi 13i vay hd trg ngudi mua nha va céc khoan chi phi tra trudc khéc.

Cong cy dung cu: Céc cong cu dung cu di dua vao sit dung dwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap duong
théng trong 03 nim.
Chi phi tra trwdc ngén han bao gdm céac loai cong cu dung cu xut ding phén bd trong 12 thang.

Chi phi tra trudc dai han bao gdm céc céng cu dung cu xuét ding chd phan bd trén 12 thang va chi phi bdi thudong
giai phong mit bang tra trude cia Dy 4n 97 - 99 Lang Ha phén bd cho phén dién tich thu tién thué dét va duoc
khéu trir vao tién thué d4t phai ndp hang ndm vdi tdng chi phi tra trude 13 17.790.809.747 ddng.

Nguyén tic ké to4n cac khoan ng phai tra

No phai tra 13 cac khoan phai thanh to4n cho nha cung cp va céc dbi twong khéc. No phai tra bao gdm céc khoan
phai trd ngudi ban va phai tra khac. No phai trd khong ghi nhén thép hon nghia vu phai thanh toan.

Viéc phan loai cic khoan ng phai tra dwoc thuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban gdm céc khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich mua hang héa, dich
vu, tai sén va ngudi ban 1a don vi doc 1ap v6i ngudi mua.

- Phéi tra khac gdm céc khoan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung
cap hang héa dich vu.

Céc khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo timg dbi twgng va ki han phai tra.

Nguyén tic ghi nhan vay

Céc khoan vay dugc ghi nhan trén co sé cdc phiéu thu, ching tir ngan hang, cac khé wéc va cac hop ddng vay.

Céc khoan vay, dugc theo doi theo tirng d6i twong, ky han, nguyén té.

Nguyén tic ghi nhan va vén héa cic khoan chi phi di vay

Nguyén tic ghi nhén chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm l3i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay.

18



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: S8 52, Phé Quéc Twr Giam, Phudng Vin Miéu,

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Quén Béng Pa, TP Ha Nai

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Céc thuyét minh néy 1o mét bg phadn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo)

14.

15.

16.

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi sin xuét, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir khi dwoc vén ho theo
quy dinh ctia Chudn muc k& toan “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, du tu
xay dung hogc san xuét nhitng tai sén cAn mot thoi gian twong d6i dai dé hoan thanh dua vao st dung hoac kinh
doanh dugc cong vio nguyén gi tai san cho dén khi tai san d6 duoc dwa vao st dung hodc kinh doanh. Céc khoan
thu nhap phat sinh tir viéc dau t tam thoi cac khoan vay dugc ghi gidm nguyén gié tai san c6 lién quan. Dbi véi
khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cb dinh, bat dong san dau tu, 13 vay dugc von hoa ké ca khi thoi
gian x4y dung dudi 12 thang.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Chi phi phai trd cua Cong ty 1a khodn trich trudc chi phi 14i vay va trich trude chi phi thi cong Du 4n 97-99 Léng
Ha. Khoén trich trude chi phi 13i vay duoc cén cit theo hop ddng vay quy dinh tra 1ai vay nhung thue t& chua chi
nhung dugc uéc tinh dé ghi nhan vao chi phi cua ki bao céo. Gié tri ghi nhén duogc xac dinh dua vao hop dong va
thoi gian vay thue té. Khoan trich truéc chi ph1 thi cong Dy 4n 97 - 99 Léang Ha duoc ghi nhan cin ¢t vao ho so
nghiém thu khdi lvong 14 cac chi phi thuc té dd phét sinh trong ky bdo cdo nhung chua chi tra do chua cé héa don
hodc chua du hé so, tai liéu ké toan, dugc ghi nhin vao chi phi san xuét, kinh doanh ctia ki bdo co va cac khoan
phai trd chwa phat sinh do chua ghi nhan hang héa, dich vu nhung duoc tinh trudc vao chi phi san xuét, kinh
doanh ky nay dé ¢am bao khi phét sinh thuc té khong giy dot bién cho chi phi san xuét, kinh doanh.

Viéc trich trude Vao chi phi sdn xuét, kinh doanh trong ky dwoc tinh todn mot cach chit ché va phai c6 bang chimg
hop 1y, tin ciy vé cac khoan chi phi pha1 trich trudc trong ky, dé dam bao sb chi phi phai trd hach toén vao tai
khoan nay phi hop véi sb chi phi thuc té phat sinh.

Nguyén tic ghi nhin vdn chi sé hiru

Vén gép clia chi s& hitu cua Cong ty dwoc ghi nhén theo s6 vdn thuc g06p cua chu s¢ hiru.

Loi nhuan sau thué chua phan phdi 14 s lgi nhuén tir hoat dong ctia doanh nghiép sau khi trir chi phi thué TNDN
ctia nim nay va cac khoan didu chinh do &p dung hdi td do thay dbi chinh sach k& toan va diéu chinh hdi té do sai
sét trong yéu ctia cic ndm trude.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip khac

Doanh thu ciia Céng ty bao gdm, doanh thu ban nha dy 4n, doanh thu cung cép dich vu thu phi dé xe va doanh thu
tir 14i tién giti ngn hang.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vu duorc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 duoc xac dinh mot cach
dang tin cay Trucmg hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi nhén trong
ky theo két qua phin c6ng viéc dd hoan thanh tai ngay lap Bang can d6i ké toan cua ky d6. Két qué cua giao dich
cung cap dich vu duoc x4c dinh khi théa man tit ca bén (4) didu kién sau:

- Boanh thu duoc )fac dinh tufm{g dbi chic chén. Khi hop déng qui dinh ngl{bi mua duog quyén tra lai digh vu da
mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhén khi nhitng diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va
ngudi mua khdng dugc quyen tra lai dich vu da cung cap;

- C6 kha ning thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu dé;

- Xac dinh duoc phﬁn cOng viéc da hoan thanh tai ngay lap Bang can dbi ké toan; va

- Xac dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Doanh thu bdn bit dpng sin

Doanh thu ban bét ddng sin ma Cong ty 13 chit ddu tw dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man tit ca nim (5) didu
kién sau:

- Bat dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rai ro va loi ich
gin lién véi quyén s& hitu bat ddng san cho nguodi mua;



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH

Pia chi: $§ 52, Phé Qubc Tir Giam, Phuong Vin Miéu,

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Quén Péng Pa, TP Ha Nbi

Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

17.

18.
18.1

- Doar}h nghiép khdng con nim giit quyén quéan 1y bit dong san nhu ngudi sé hitu bat dong san hoic quyén kiém
soat bat dong san;

- Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chac chan;

- Cong ty da thu dugc hodc s€ thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bat ddng san;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu tién lii

Tién i dwoc ghi nhén trén co s& don tich, dugc xé4c dinh trén sb du cac tai khoan tién giri va 1ai suét thuc té timg
Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh dugc ghi nhan trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh 13 téng cl:xi ph'i té% chinh phat sinh
trong ky, khong bu trir véi doanh thu hoat ddng tai chinh. Chi phi tai chinh 1a du phong ton that dau tu.

Cic nguyén tic va phwong phﬁp ké toan khac

Cic nghia vu vé thué

Thué gid tri gia ting (GTGT)

Céng ty 4p dung viée ké khai, tinh thu8 GTGT theo hudng din cia luét thué hién hanh v&i mic thué suét thué
GTGT 10%.

Thué thu nhép doanh nghiép

Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tong gia trj ctia sb thué phai tra hién tai va s6 thué hodn lai.

Sé ghué phai tra hién tai duoc tinh dya trén thu nhp chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khac v6i loi nhuan
thuan duoc trinh bay trén Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhép chiu thué khong bao gom céc khoan

thu nhép hay chi phi tinh thué hodc dugc khéu trir trong céc ndm khéc (bao gdm ca 15 mang sang, néu c6) va ngoai
ra khong bao gbm céc chi tiéu khong chiu thué hozc khéng dugc khau trir.

Cong ty ap dung mtrc thué sut thué thu nhdp doanh nghiép 1a 10% trén lgi nhuan chiu thué dbi véi hoat dong
kinh doanh nha & x& hoi va 20% trén loi nhuan chiu thué dbi voi hoat dong kinh doanh thong thudng.

Viéc xac dinh thué thu nhap doanh nghiép ctia Cong ty cin ct vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay ddi theo ting thoi ky va viée xé4c dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh nghiép tiy thudc
vio két qua kiém tra cia co quan thué c6 thdm quyén.

Thué khéc

Céc loai thué, phi khic doanh nghiép thuc hién ké khai v ndp cho co quan thué dia phwong theo cac luat thué
hién hanh tai Viét Nam.

Thong tin bd sung cho cic khoan muc trinh bay trong Bang cin dbi ké toin

Tién
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Tién mat 217.191.995 468.218.133
Tién giri ngan hang | 6.347.004.213 10.781.123.257
Cic khoan twong dwong tién 73.151.390.150 63.019.954.330
Tién giti cé ky han khong qud 3 thing 73.151.390.150 63.019.954.330
Ngan hang TMCP Diu tu va Phat trién Viét Nam 73.151.390.150 63.019.954.330
Cong 79.715.586.358 74.269.295.720
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Pia chi: S§ 52, Phé Qubc T Giam, Phuong Vin Mibuy,
Quén Péng Pa, TP Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cac thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can dwoc doc d‘é‘ng thoi véi bdo cdo tai chinh kem theo)

3.

Phadi thu ctia khach hang

Ngiin han

Céc ddi tac c4 nhan lién
quan dén dy 4n Hoa Binh
()

Cong ty CP Do thi sinh
thai Dau khi Hoa Binh (2)
Cong ty CP Y dugc
Vietlife (3)

Céng ty TNHH Pau tu va
Phét trién Pha Hung (3)
Phai thu khéch hang khac
ctia Dy 4n 97-99 Lang Ha
®)

Phai thu khach hang Du
an Tén Thanh

Cong ty CP Quan ly va
Phat trién Nha dau khi
mién nam (4)

Cong ty CP Xay dung 2
Bic Nam

Coéng ty CP Phat trién va
Kinh doanh bét dong san
boéng Duong

Céc dbi twong khac

Cong

31/12/2020

VND

Miu s6 B 09 - DN

01/01/2020

VND

Gia tri

Du phong

Gi tri

Du phong

3.597.916.667

6.491.731.327

408.320.000

1.016.080.000

52.204.943.301

371.661.200

753.155.986

6.750.000.000

2.802.720.000

2.752.288.810

(3.597.916.667)

(6.491.731.327)

(651.153.759)

3.597.916.667

6.491.731.327

408.320.000

1.016.080.000

23.685.873.101

496.027.700

753.155.986

(3.597.916.667)

(6.491.731.327)

(651.153.759)

77.148.817.291

(10.740.801.753)

36.449.104.781

(10.740.801.753)

(1) La s6 tién phdi thu cde doi téc lién quan vé loi thé quyén phat trién dy dn Khu nhd & cao cap Dau khi - Hoa
Binh. Trong d6, khodn ng goc la 2.000.000.000 VND va tién phat chdm ndp la 1.597.916.667 VND. Céng ty di

trich lgp dw phong 100% doi véi khodn cong ng trén.

(2) Pdy la sé tién phdi thu vé ban giao chi phi dw dn Céng ty sang Céng ty CP D6 thi sinh thai Dau khi Hoa Binh

khi thuc hién di dn " Khu nhd & cao cdp ddu khi Hoa Binh" theo hop dong hop tdc dau tw s6 04/HP

PETROWACO ngay 22/6/2011, gid tri khodn tién phdi thu twong dwong 80% chi phi di én quyét todn va da

dwoc trich Idgp du phong 100%.

(3) Phai thu cdc doi tac ciia Dy dn 97-99 Léng Ha do dé ban giao cin hd va thu di tién theo tién dg hop dong.

(4) Phai thu doi tée do lam mdt thiét bi tram dién cia Cong ty tr nam 2015. Céng ty da trich Idp dw phong khodn

cOng ng noi trén.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Pia chi: S6 52, Phé Quéc Twr Gidm, Phudng Vin Miéu,
Quén Péng Pa, TP Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (4ép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va cén dwoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

4.

Tra truwdc cho ngwdi ban

Ngin han

Co s6 Cham soc hoa
kiéng SADEC Mai Hong
Sen

Tbng Cong ty CP Tu vén
x4y dung Viét Nam (i)
Cong ty CP Tu vin dau tur
va Thiét ké xay dung Viét
Nam

Céc d6i twong khéc

Cong

MAu s6 B 09 - DN

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
489.405.600 (489.405.600) 489.405.600 (489.405.600)
- - 1.105.488.900 -
366.634.800 - 366.634.800 -

1.576.637.844

1.134.571.184

2.432.678.244

(489.405.600)

3.096.100.484

(489.405.600)

(i) Khodn tmg truéc cho Tong Céng ty Tu vin xdy dung Viét Nam theo diéu khodn hop dong te vin s6
128/TVXD/VNCC/2010 ngay 25/10/2010 vé ldp hé so thiét ké kjf thudt va téng dur todn, 1dp hé so thiét ké ban vé
thi céng va di todn chi tiét cho duw dn 59-63 Hupnh Thiic Khang.

Phai thu khac

a) Ngiin han

Qtiy khen thudng phtic loi
Céc khodn phai thu khac
Thué GTGT (1)

Phai thu cdc ca nhin da
nghi viéc

Dy an xdy dung cho
Giang, Thé Tang (2)

Cdc khoadn phai thu khac
b) Dai han

Du 4n C1 Thanh Coéng (3)

Cong

31/12/2020

VND

01/01/2020

VND

Gia tri

Du phong

Gi4 tri

Duw phong

13.979.210.865

13.979.210.865
2.000.794.487
1.057.000.000

8.152.783.789

2.768.632.589
10.654.851.332
10.654.851.332

(1.057.000.000)

(88.103.768)

23.251.799.757

24633.279.332
20.618.520.425
18.810.350.268

1.057.000.000

751.170.157
10.654.851.332
10.654.851.332

(1.057.000.000)

(88.103.768)

24.634.062.197

(1.145.103.768)

33.906.651.089

(1.145.103.768)

(1) Khoan thué GTGT dau ra twong itng véi héa don xudt theo tién dp nhdn tién cia khdch hang di 6n 97-99
Ldng Ha. Cong ty sé thuc hién bu trir khodn phdi thu trén voi chi tiéu Ngueoi mua tré tién triede khi Cong ty ban

giao can ho cho khach hang va ghi nhdn doanh thu.

(2) La khodn gép von lién doanh véi Cong ty C6 phan Thé Tang Vinh Phiic theo Hop dong hop téc ddu tr s6
01/2020/HDHTDT/PWA-TT vé viéc xdy dung Cho Giang, thi trdn Thé Tang, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phiic.
Theo diéu khodn gép vén va chia lgi nhugn, Cong ty 5€ phdi gop 45%/tong gid tri chi phi ciia di dn va dugc chia
loi nhudn sau thué theo 1y Ié twong ung.



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dia chi: S6 52, Phd Qubc Tir Giam, Phudng Vin Mibu,

Quén Péng Pa, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mt bg phdn hop thanh va céan dwpc doc dong théi véi béo céo tai chinh kém theo)

MAu s6 B 09 - DN

(3) Gép von lién doanh Dy dn CI Thanh Céng cing Cong ty C6 phan Xdy dung Ciencol theo Hop dong s6
18/HPLD-HANOLICT ky ngay 06/01/2009 gitta Céng ty Cé phan Pdu t Xay dung Ciencol, Cong ty C3 phin
Ha Ngi - ICT va Céng ty vé hop tdc kinh doanh di dn phé db, xdy dung moi nha chung cu nguy hiém C1 Thanh
Céng. Theo diéu khodn gop von va chia loi nhudn, Céng ty s€ gép 30%/téng gid tri chi phi ciia di én va dugc
chia loi nhudn sau thué véi ty 1é twong 1ing. Nam 2020 di dn dd ban giao xong nhung cdc bén van chwa nghiém

thu quyét todn va phdn chia loi nhuén theo diéu khodn hop déng hop téc.

6. No xau

Tong gia tri cic khoan
phdi thu, cho vay qua
han thanh toidn hoac
chwa qud han nhung
khé c6 kha nang thu hoi
C6ng‘ty CP Do thi sinh
thai dau khi Hoa Binh
Céc dbi tac c4 nhan lién
quan du an Hoa Binh
Coéng ty CP qgén ly va
Nha dau khi Mién Nam
Ong Mai Hong Sen

Phan Nhu Tuén

Pham Hftu Trung

Pham Thi Thu Ha

L& Danh Trung

Pham Van Chung

Thanh toan thé VISA

Cong

7. Hang ton kho

Chi phi san xudt kinh
doanh dé dang

Dy an 97-99 Lang Ha (1)
Dy an Tdn Thanh (2)

Dy an Hoa Binh (3)

Dy an 59-63 Huynh Thiic
Khang (4)

Cong

31/12/2020
VND

01/01/2020
VND

Gi4 tri c6 thé
thu hoi

Gia goc

Gi tri c6 thé
thu hoi

Gia goc

6.491.731.327 -

3.597.916.667 -

6.491.731.327 -

3.597.916.667 -

753.155.986 102.002.227 753.155.986 102.002.227
489.405.600 - 489.405.600 -
70.000.000 - 70.000.000 -
300.000.000 - 300.000.000 -
38.000.000 - 38.000.000 -
200.000.000 - 200.000.000 -
449.000.000 - 449.000.000 -
88.103.768 - 88.103.768 -
12.477.313.348 102.002.227 12.477.313.348 102.002.227
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Gia géc Dw phong Gia géc Dy phong

66.882.074.290 -

54.148.259.831 -
8.349.314.333 -
366.634.800 -
4.017.865.326 -

307.604.111.791 -

296.552.754.252 5
9.154.191.891 -
366.634.800 -
1.530.530.848 -

66.882.074.290 -

307.604.111.791 -
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 52, Phd Quéc Tir Giam, Phudng Vin Miéu, Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2020
Quan Pbng Pa, TP Ha Nai

MAu sb B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

(o

-

(1) S6 du trén tai khodn chi phi san xudt kinh doanh dé dang dv an 97-99 Lang Ha phan anh chi phi ciia Céng ty
dé ddu te vao dir én twong g cdc cin hg, san thwong mai chua dioc ban giao hét. Nam 2020, Céng ty dd ban
giao cdc can hé va dich vu va chi con duy nhdt mét can Cong ty chwa ban.

(2) 86 dur trén tai khodn chi phi sén xudt kinh doanh dé dang dy én khu nha ¢ déu khi Tén Thanh phdn énh chi
phi ciia Céng ty dd dau tir vao dy én.

Theo bién ban thoa thudn sé6 01/BB-PPHC ngay 28/3/2008, Céng ty da chuyen giao cho Céng ty Cé phan Phén
dam va Hba chat Dau khi nhén lai 16.349 m2 ciia dy dn Khu nha & Dau khi, huyen Tén Thanh, tinh Ba Ria -
Viing Tau va da ghi nhdn doanh thu, gid vén vio nam 2008. T uy nhién cdc hé so phdp Iy lién quan dén viéc
chuyén giao chica dwge hoan thanh. Tai thoi diém phat hanh bdo cdo tai chinh nay, Cong ty dang trong qud trinh
hoan thién cdc thi tuc phdp Iy lién quan dén viéc ban giao trén.

(3) S6 dw phdn dnh phén chi phi Céng ty da chi cho Dy dn Hoa Binh nhung chua dwgc quyét todn véi Cong ty
CP BG thi sinh thdi ddu khi Hoa Binh. Theo Hop dong hop tdc ddu tir s6 04/HP-PETROWACO ngay 22/6/2011,
Céng ty s€ ban giao gid tri dy én sang phdp nhdn méi la Céng ty CP D6 thi sinh thdi Dau khi Hoa Binh tinh theo
tylé bang 80% tong chi phi du dn. Hai bén da thyc hién céng tdc ban giao dy dn va da xdéc dinh tong gid tri dir
dn dén thoi diém ban giao la 8.481.298.959 VND, trong @6 phan gid tri dy én di ban giao sang cho Cong ty CP
D6 thi sinh thdi Dau khi Hoa Binh la 8.114.664.159 VND.

(4) S6 du trén tai khodn chi phi san xudt kinh doanh dé dang dir dn 59-63 Huynh Thuc Khang phan anh chi phi
hoat d‘ong cua Ban diéu hanh Dy dn 59 -63 Hupnh Thiic Khdng trong nam 2019. Céng ty da ky Hop dong hop
tic dau ti s6 06/2019/HPHTDT/PW-PHC ngay ]]/3/20]9 voi Coéng ty CP Xdy dung Phuc Hung Hola’zngs aé
thuee hién Dy dn dau tw xdy dung lai khu tap thé cii s6 59-63 Hupnh Thiic Khing. Dy én dé dwoc chdp thudn dau
tue theo Quyét dinh 51 40/0D-UBND ngay 2/10/2009 ciia UBND TP Ha Ngi.

Ting, gidm tai san co dinh vé hinh

bVT: VND
Chi tiéu Quyén s’fr dung Phin mém ké Cong
dat todn

Nguyén gia
So dw ngay 01/01/2020 3.945.392.206 174.200.000 4.119.592.206
Mua trong ndm - - -
So dw ngay 31/12/2020 3.945.392.206 174.200.000 4.119.592.206
Gi4 tri hao mon luy ké
S6 dw ngay 01/01/2020 - 95.366.665 95.366.665
Khéu hao trong nim - 17.199.996 17.199.996
S6 dw ngay 31/12/2020 - 112.566.661 112.566.661
Gia trj con lai
Tai ngay 01/01/2020 3.945.392.206 78.833.335 4.024.225.541
Tai ngay 31/12/2020 3.945.392.206 61.633.339 4.007.025.545

Tai ngay 31/12/2020, nguyén gia tai sin c6 dinh vé hinh da hét khéu hao nhing van con sir dung la 88.200.000
dong (tai ngay 31/12/2019 la 88.200.000 d‘ong)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Pia chi: S§ 52, Phé Quéc Tir Giam, Phudong Vin Miéu,
Quén Péng Pa, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tdi chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va cén dwoc doc ddng thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

10. Taisan dé dang dai han

11.

12.

Du 4n 59-63 Huynh Thic Khang (¥)

Cong

31/12/2020
VND

MAu s6 B 09 - DN

01/01/2020
VND

14.731.598.319

13.726.608.410

14.731.598.319

13.726.608.410

(*) Dy én 59-63 Huynh Thiic Khang dang trong qud trinh gidi phéng mdt bang.

Chi phi tra truée

a) Ngiin han

Cbng cu dung cu da xuit dung chd phan b

b) Déi han

Tién thué dat tra trr6e ctia Du 4n 97-99 Lang Ha

Cong cu dung cu di xuét ding chd phan b

Cong

Phéi trd nguwoi ban

a) Ngin han

Téng Coéng ty CP Xuit
nhdp khiu va Xay dung
Viét Nam

Cong ty TNHH Thang
may va Thiét bj Nam
Long

Cong ty CP Nhan luc va
Thuong mai Vinaconex
Céc d6i twong khéc

Cong

31/12/2020

VND

Gia tri

S6 c6 kha ning

tra no

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
186.319.697 6.981.516
186.319.697 6.981.516
16.130.115.953 17.167.051.100
16.006.239.690 16.943.654.867
123.876.263 223.396.233
16.316.435.650 17.174.032.616
01/01/2020
VND
Gia tri S6 c6 kha niing

tra no

14.001.181.227

721.079.094

3.666.287.456

14.001.181.227

721.079.094

3.666.287.456

26.306.052.464

2.243.600.000

2.361.433.486

5.681.905.639

26.306.052.464

2.243.600.000

2.361.433.486

5.681.905.639

. 18.388.547.777

18.388.547.777

36.592.991.589

36.592.991.589

b) Phai trd ngwoi ban la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIL.2
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dia chi: S§ 52, Phd Qubc Tir Giam, Phudng Vin Mibu,
Quén Pbng Pa, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo)
(Cac thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can duoc doc d‘é‘ng thoi véi bdo cdo tai chinh kem theo)

13.

14.

Ngudi mua tra tién truéce

Ngiin han
Dy an 97-99 Lang Ha

Du 4n khu nha & diu khi Tan Thanh

Cong

Thueé va cac khodn phai nop nha nwéc

a) Phdi ngp

Thué GTGT

Thué TNDN (*)

Thué thu nhép c4 nhén
Thué nha dat, tién thué dit
Thué biao v8 moéi trudng
va cac loai thué khac
Céac khoan phi, 1€ phi va
cac khoan phai ndp khac

Cong

b) Phdi thu
Thué TNDN (*)

Cong

31/12/2020
VND

Miu s6 B 09 - DN

01/01/2020
VND

24.633.378.986
1.167.550.600

233.277.547.556
2.105.322.000

25.800.929.586  235.382.869.556
DVT: VND
01/01/2020 S6 phai ndp S6 da thire nop 31/12/2020
trong naim trong nam

943.782.958 7.310.978.819 6.404.972.411 1.849.789.366
294.081.713 468.826.642 468.826.642 294.081.713
509.061.223 1.099.529.444 1.259.771.656 348.819.011
- 987.081.941 987.081.941 -
- 4.000.000 4.000.000 -
. 169.200.000 169.200.000 .

1.746.925.894 10.039.616.846 9.293.852.650 2.492.690.090
1.430.135.415 610.039.658 820.095.757
1.430.135.415 610.039.658 5 820.095.757

(*) Thué TNDN phdi ngp theo Bién bin thanh tra thué va Quyét dinh xir phat s6 70649/0P-CT-TKT3-XPVPHC
ngay 30/07/2020 cho ndm 2018, 2019 lan legt véi s6 tién Ia 610.039.658 dong va 468.826.642 déng.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dia chi: S§ 52, Phé Quéc Tir Giam, Phuong Vin Miéu,
Quan Péng Pa, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tdi chinh két thiic ngdy 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cac thuyét minh nay la mdt bé phén hop thanh va can dwoc doc do”‘ng thoi voi bdo cdo tai chinh kem theo)

16. Chi phi phai tra

17.

Ngin han

Trich triede chi phi thi cong dw dn 97-99 Lang Ha
Chi phi tir vin

Chi phi thiét b

Chi phi xdy dung

Chi phi khac

Chi phi du phong con lai cia du 4n

Laivay du trd

Trudng Pai hoc Thing Long

Céc dbi twong khac

Cong

Phai tra khac

a) Ngin han

- Kinh phi cong doan

- B4o hiém y té

- B4o hiém thét nghiép

- Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Cong ty CP Phuc Hung Holdings (1)

Téng Céng ty CP Xudt nhdp khdu va Xdy ding Viét Nam (2)

+ Vén gép

+ Lot nhudn sau thué dwoc chia tir dw én 97-99 Ldang Ha

2% phi bdo tri dw dn Lang Ha phdi trd Ban qudn Iy dy dn

C3 tirc phdi trd cho cdc c¢é dong

Trich thuéng HDQOT, BKS, Ban TGD

Cdc khoan phai tra khdc

b) Dai han

Phén 1¢i nhuan phai tra cho Téng Cong ty CP Vinaconex dugc gitt lai
dé bl v6i phéan chi phi vén gop dAu tw x4y dung tAng him tai du 4n 97-
99 Lang Ha

Cong

27

MAu s6 B 09 - DN

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
50.639.064.794 57.420.369.063
4.804.569.298 6.545.210.040
- 19.959.558

35.796.359.060
6.561.793.003
3.476.343.433

376.888.889
244.000.000
132.888.889

39.832.287.874
6.724.459.963
4.298.451.628

2.533.305.556
2.400.416.667
132.888.889

51.015.953.683

59.953.674.619

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
87.489.117.669 76.321.331.428
2.884.921 72.138

- 70.150.558

- 41.543.389
87.486.232.748 76.209.565.343

8.467.772.070
51.588.159.622
18.213.397.635
33.374.761.987
15.818.766.954
10.623.617.916

987.916.186
21.457.231.038
21.457.231.038

3.695.110.832
53.177.958.531
18.213.397.635
34.964.560.896
12.588.147.800
5.398.062.967
418.285.663
931.999.550

108.946.348.707

76.321.331.428




BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dia chi: S6 52, Phé Quéc Tir Gidm, Phudng Vin Miéu,
Quan Péng Pa, TP Ha Noi

M3u s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo) .
(Cac thuyét minh nay la mot bg phan hop thanh va can duwoc doc do”‘ng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

(1) Theo hop dong hop tac dau tu s6 06/2019/HPHTBT/PW-PHC ngay 11/3/2019 vé Dy dn déu tw xéy ding lai
khu tép thé cil s6 59-63 Huynh Thic Khdng va Phy luc hop déng sé 06 ngay 11/3/2019, theo dé téng vén gép
ciia cdc bén la 16.447.354.501 dong, trong dé Céng ty CP Bdt dpng sin dau khi (PETROWACO) gép

9.046.044.976 dong (chiém 55%) va Céng ty CP Xdy dung Phuc Hing Holdings gdp 7.401.309.525 déng (chiém
45%), phén chia loi tirc tir hop dong hop tdc ddu tw theo ty Ié von gop. Pén ngay 31/12/2020 Céng ty CP Xay
dung Phuc Hung Holdings dé gop 8.467.772.070 dong. Dy dn dang trong qud trinh gidi phéng mdt bang va thay
doi thiét ké du dn..

(2) Theo Phu luc Hop dong so 9 ngay 19/05/2017 gitta Céng ty va Tong Cong ty Cé phan Xudt nhap khdu va
Xay dung Viét Nam, tong 56 von can g6p vao Dy én 97-99 Ling Ha la 82.744.817.322 dong, trong do Cong ty
g6p 45.511.149.527 dong (chiém 55%) va Téng Céng ty CP Xudt nhép khdu va Xdy dung Viét Nam gop
37.233.667.795 dong (chiém 45%). Khi dy dn két thic, Céng ty sé duoc phén chia lpi titc tir Hop tdc dau tw néu
trén theo ty I¢ von gdp. Pén ngay 31/12/2018, Téng Cong ty CP Xudt nhép khdu va Xay dung Viét Nam da gép
36.426.795.271 VND, trong ndm 2019 da thu hoi 50% sé von da gép. S6 du tai 31/12/2020 phdi tré Téng Cong
ty C6 phdn Xudt nhdp khau va Xay dung Viét Nam gom 50% von gop va loi nhudn sau thué tam tinh theo Bdo
cdo két qud kinh doanh ciia Dy dn 97-99 Lang Ha cac nam 2018, 2019 va 2020.

18. Vén chi sé hitu

18.1 Bang dbi chiéu bién ddng ciia von chii sé hitu

Pon vi tinh: VND
Cong

Chi tiéu Vén khic ctia CSH

Loi nhuin
sau thué

chua phén phdi

Von gép cia
chi sé hitu

S6 du tai ngay 01/01/2019  100.000.000.000 268.565.226 8.287.638.357 108.556.203.583
L&i ndm trude 43.114.081.282 43.114.081.282
Tht lao HPQT, ban kiém - - (520.000.000) (520.000.000)
soat

Chia cb titc - - (7.000.000.000) (7.000.000.000)
Phén phéi loi nhudn cho - - (22.199.798.117) (22.199.798.117)
Vinaconex

Trich quy khen thudng - - (794.884.6206) (794.884.626)
phtc loi

Trich thuéng HDQT, - - (418.285.663) (418.285.663)
BKS, Ban TGP

S6 duw tai ngay 31/12/2019  100.000.000.000 268.565.226 20.468.751.233 120.737.316.459
Lai trong ndm nay 35.261.330.543 35.261.330.543
Trich quy déu tr phat - - (5.992.799.251) (5.992.799.251)
trién (1)

Trich quy khen thudng - - (2.674.279.332) (2.674.279.332)
phuc 1gi (1)

Chia cb titc (1) - - (8.000.000.000) (8.000.000.000)
Piéu chinh theo Bién ban - - (1.080.848.600) (1.080.848.600)
thanh tra thué (2)

Phan phdi loi nhudn cho - - (20.018.937.658) (20.018.937.658)
Vinaconex (3) .

S6 dw tai ngay 31/12/2020  100.000.000.000 268.565.226 17.963.216.935 138.250.719.819

Qe



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Pia chi: S6 52, Phd Qubc Tur Giam, Phudng Vin Miéu,
Quén Déng Pa, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thilc ngay 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo)

MAu s6 B 09 - DN

(Cac thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can duwoc doc d‘é‘ng thoi voi bdo cao tai chinh kém theo)

(1) Phén phéi loi nhudn trong ndm cdn cir vao Nghi quyét hop Dai héi dong c6 dong thuong nién ndm 2020
ngay 26/06/2020, cu thé: chi trd cé tirc nam 2019 la 8.000.000.000 dong; trich quj khen thwéng phiic loi

2.674.279.332.000 dong; trich quy dau tw phdt trién 5.992.799.251 dong.

(2) Piéu chinh theo Quyét dinh s6 70649/0P - CT - TKT3 - XPVPHC ngay 30/07/2020

(3) Phén phéi 45% loi nhudn sau thué cia Dy én 97-99 Ling Ha trong nam 2020 ma Téng Céng ty Co phan
Xudt nhdp khdu va Xdy dung Viét Nam dwoc hudng theo théa thudn hop dong hop téc dau te sé 11 -

3/4/2014/HDHTPDT giita hai bén.

18.2 Chi tiét vin gdp ciia chii sé hivu

Tong Cong ty Pau tu nuwde va Moi trudng Viét Nam
Tbng Cong ty CP Xay lap diu khi Viét Nam

Vii Thi Hién

Vén gop cua dbi twong khac

Cong

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
24.900.000.000 24.900.000.000

11.000.000.000
64.100.000.000

14.655.000.000

60.445.000.000

18.3 Cic giao dich vé von véi cdc chii s6 hivu va phin phéi cé tike, chia lpi nhudn

- Vén gbp cha chi sé hitu
+ Vén gép déu nam
+ Vén gop ting trong ndm
+ Vbn gop giam trong nim
+ Vén gép cudi nim

- Cb tire, 101 nhuén da chia

18.4 C3 phiéu

S6 lwong cb phidu ding ky phat hanh
S6 lwong cb phiu dé ban ra cong ching
- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu ddi

S6 lwong cb phidu dang lwu hanh

- C6 phiéu phé théng |

- C6 phiéu wu ddi

- Ménh gid cé phiéu dang lvu hanh: 10.000 VND/CS phiéu

7Q

100.000.000.000 100.000.000.000
Niam 2020 Néam 2019
VND VND

100.000.000.000

100.000.000.000

100.000.000.000  100.000.000.000
8.000.000.000 7.000.000.000

31/12/2020 01/01/2020

C6 phiéu C6 phiéu
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2020

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dia chi: S6 52, Phé Quéc Tir Gidm, Phudong Vin Miéy,
Quan Pbng Pa, TP Ha Noi

Mau s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

18.5 Cadc quy ciia doanh nghiép
Don vi tinh: VND

Khoan muc 01/01/2020 S ting S6 giam 31/12/2020
trong nam trong nim
Qu§ déu trr phat trién 981.041.384 5.992.799.251 - 6.973.840.635
Qily khen thuéng phuc loi 794.884.626 2.674.279.332 2.954.779.332 514.384.626
Cong 1.775.926.010 8.667.078.583 2.954.779.332 7.488.225.261

* Muc dich trich lap va st dung cdc quy ciia doanh nghiép

- Quy dau trr phat trién ctia doanh nghiép dugc st dung dé mé rong quy mé san xuét, kinh doanh hodc dau tu chidu
sdu cua doanh nghiép. Phit hop véi quy dinh tai diéu 16 Cong ty.

VL. Théng tin b sung cho c4c khoin muc trinh bay trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh

1. Toéng doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu;
Doanh thu kinh doanh bat déng san
Trong do

Dy an 97-99 Ling Ha

Dy an Tan Thanh

Cong

2. Gid von hang ban

Gia vén dich vu

Gié von kinh doanh bit dong san
Trong d6

Dy dan 97-99 Liang Ha

D an Tdn Thanh

Cong

3. Doanh thu hoat djng tai chinh

L4i tién giri ngén hang

Cong

Nam 2020
VND

Nim 2019
VND

8.215.832.595
286.898.863.922

284.504.183.326
2.394.680.596

3.035.053.123
415.448.229.493

415.042.397.300
405.832.193

295.114.696.517

418.483.282.616

Niam 2020 Niam 2019
VND VND
8.388.718.478 558.817.843

244.166.053.171

241.750.331.068
2.415.722.103

364.478.306.022

364.220.564.847
257.741.175

252.554.771.649

365.037.123.865

Nim 2020
VND

Niam 2019
VND

3.281.770.590

1.745.559.334

3.281.770.590

1.745.559.334

2N



BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2020

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dia chi: S6 52, Phé Qubc Tir Giam, Phudng Vin Miéu,
Quan Péng Pa, TP Ha Noi

M&iu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va céan duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc bang tién

Cong

21

11.943.293.708
626.684.953

4.  Chi phi tai chinh
Nim 2020 Nidm 2019
VND VND
Du phong giam gia du tur 1.390.546.845 (2.760.000.000)
Thanh 1y khoan dAu tur . 1.069.166.550
Cong 1.390.546.845 (1.690.833.450)
5. Thu nhap khac
Nam 2020 Nam 2019
VND VND
Thu nhap tir hop tac dau tu « 7.650.000.000
Thu phat chdm thanh toan - 149.832.973
Thu tr phat 181 cham ndp 212.479.522 -
Thu nhép khac - 186.002.138
Cong 212.479.522 7.985.835.111
6. Chi phi khac
Nim 2020 Nam 2019
VND VND
Chi phi khéac 246.849.488 67.920.921
Cong 246.849.488 67.920.921
7.  Chi phi ban hang va chi phi quén ly doanh nghiép
Nam 2020 Nam 2019
VND VND
Cdc khodn chi phi qudn Iy doanh nghiép phat sinh trong nim
Chi phi nhéan vién quan 1y 6.308.716.229 5.082.212.078
Chi phi khiu hao TSCD 2.062.649.919 7.166.665
Thué, phi va 18 phi = 918.677.103
Chi phi du phong - 7.720.394.454
Chi phi dich vu mua ngoai 157.397.003 6.547.618.929
Chi phi bang tién khac 626.684.953 1.410.315.214
Cong 9.155.448.104 21.686.384.443
8.  Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t6
Niam 2020 Nim 2019
VND VND
Chi phi nhan cong 7.989.436.106 9.461.757.013
Chi phi khau hao tai san cb dinh 2.121.829.314 565.984.508

90.431.504.529
11.427.075.912

22.681.244.081

111.886.321.962
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHT
Dia chi: Sé 52, Phé Quéc Tir Giam, Phuong Vin Miéu,
Quén Péng Pa, TP Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo)
(Cac thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dé‘ng thoi voi bdo cdo tai chinh kem theo)

9.

Chi phi thué thu nhéip doanh nghiép hién hanh

Hoat dong kinh doanh thong thwong

Téng loi nhuan ké toan trwée thué thu nhap doanh nghiép

Céc khoan thu nhap dwoc mién thué thu nhép doanh nghiép

Chi phi khong dugc trir khi tinh thué thu nhép doanh nghiép

Céc khodn diéu chinh khac (néu co)

L3 duoc chuyén va bu tri 131 15 cac hoat dong

Thu nhép tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué nim
hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép duogc mién, dwoc giam

Hoat d9ng kinh doanh bét ddng sin

Téng loi nhuén ké toan trude thué thu nhap doanh nghiép

Céc khoan thu nhap duoc mién thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi khdng dugc trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép

Céc khoan diéu chinh khéc (néu co)

L3 duoc chuyén va b trir 131 16 cac hoat dong

Thu nhép tinh thué thu nhép doanh nghiép

- Thu nhdp chiu thué tir hoat dgng kinh doanh bit dgng san - Dy dn
97 -99 Lang Ha

- Thu nhdp chiu thué tir hoat déng kinh doanh bat dong san - Dy an
Tan Thanh

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué sudt wu ddi (Dw én 97-99 Ling Ha)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué nim
hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép duogc mién, dwoc giam

Diéu chinh chi phi thué thu nhdp doanh nghiép cla cac ndm trude vao
chi phi thué thu nhap hién hanh ndm nay

Tong chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Nam 2020
VND

MAu s6 B 09 - DN

Nam 2019
VND

(7.471.480.208)

870.856.967

(6.600.623.241)
20%

42.732.810.751

42.732.810.751
42.753.852.258

(21.041.507)

10%
4.275.385.226

4.275.385.226

(7.356.563.546)

7.720.394.454

363.830.908

20%

50.470.644.828

50.470.644.828
50.821.832.453

(351.187.625)
10%
5.082.183.245

5.082.183.245

Theo quyét dinh s6 2580/QBD-UBND ngdy 29/5/2009 ciia UBND Thénh phd Ha N5i vé viéc chdp thudn ddu tw du
dn xdy dung lai khu tép thé cii 97-99 Lang Ha, qudn Péng Pa, TP Ha Ngi, Cong ty duoc hudng co ché wu ddi
theo Quyét dinh s6 48/2008/0P-UBND ngdy 28/07/2008 vé viéc ban hanh Quy ché cdi tao, xdy dung lai céc
chung cu cii bi hong, xudng cdp trén dia ban thanh phé Ha Noi. Theo do, chii dau tir dwoc hd tro thué sudt thué
TNDN la 10% trong 15 ndm ké tir khi béit ddu hoat djng kinh doanh, dwgc mién thué trong 04 ndm ké ti khi c6
thu nhdp chiu thué va gidm 50% s6 thué phdi ndp trong 09 nim tiép theo ddi véi dién tich nha & phuc vu tai dinh
cw tai ch6 khong thude dién phdi ngp thué GTGT. Nam 2018 Ia ndm ddu tién dir én 97-99 Lang Ha co thu nhdp
chiu thué, do d6 Céng ty dwoc mién thué TNDN. Béng thoi, Cong ty dang lam viéc b6 sung véi Cuc thué Ha Npi

Vé xdc nhdn chinh sach wu ddi nhir UBND Thanh phé Ha Ngi dé ban hanh.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Dia chi: S8 52, Phé Quéc Twr Gidm, Phudng Vin Miéu,
Quén Péng Pa, TP Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can duoc doc d‘é‘ng thoi voi bao cdo tai chinh kém theo)

10.

VIL

Lai co bén trén co phiéu

Loi nhuan ké toén sau thué thu nhdp doanh nghiép

+ Céc khoan didu chinh ting hodc giam lgi nhuén ké toan dé x4c dinh
loi nhuén hodc 16 phan b cho ¢ déng sé hitu ¢d phiéu phé thong:

Cdc khodn diéu chinh ting
Cdc khodn diéu chinh gidm
+ 84 trich qu§ khen thudng phuc loi (*)

Loi nhuan hodc 15 phan bd cho cb déng sé hiru ¢b phiéu phd théng
C6 phiéu phé théng dang lvu hanh binh quan trong nim

Lai co ban trén co phiéu (**)

MAu sb6 B 09 - DN

Néam 2020 Nam 2019
VND VND
35.261.330.543 43.114.081.282
- (2.674.279.332)

35.261.330.543
10.000.000
3.526

2.674.279.332
2.674.279.332
40.439.801.950

10.000.000
4.044

(*) Gid tri Quy khen thudng, phiic loi cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2019 1a s6 liéu thc té Cong ty da
trich theo Nghi quyét dai hoi dong c6 dong thuong nién s6 23/NQ - PHPCP ngay 26/06/2020 ciia Cong ty. Cong
ty chua cé dy tinh trich Quy khen thudng, phiic loi trén lgi nhudn sau thué cho ndm tai chinh két thic ngay

31/12/2020.

(**) Cong ty thuc hién diéu chinh hoi t6 chi tiéu Lai co bén trén cé phiéu ciia nam 2019 do anh hudng cia viéc
trich quy khen thudmg, phiic loi theo Nghi quyét dai hi dong cé dong thwong nién sé 23/NQ - PHPCD ngay

26/06/2020. Cu thé nhir sau:

Loi nhusn ké toan sau thué thu nhap doanh
nghiép

Céc khoan diéu chinh ting hodc giam loi nhuén
ké toan dé x4ac dinh loi nhuin hodc 15 phan bd
cho ¢b d6ng s& hitu cb phiéu phd thong:

Céc khodn diéu chinh ting

Cdc khoan diéu chinh gidm

- S6 trich qu§ khen thuéng phic loi

+ Thu lao HPQT, BKS

+ Trich thuéng HPQT, BKS, Ban TGD

+ Tré lgi nhuin cho Vinaconex

Loi nhuan hodc 18 phan bd cho cb ddng so hitu
Cb phidu phd thong dang Ivu hanh binh quan
L3i co ban trén c¢b phiéu

Nhitng thong tin khac

Nim 2019

S trwée
diéu chinh
VND

So diéu chinh

VND

S6 sau
didu chinh
VND

43.114.081.282

(23.138.083.780)

23.138.083.780
520.000.000
418.285.663
22.199.798.117
19.975.997.502
10.000.000
1.998

Nhiing s kién phat sinh sau ngay két thic ky ké to4n

(20.463.804.448)

20.463.804.448
2.674.279.332
(520.000.000)
(418.285.663)
(22.199.798.117)
20.463.804.448
10.000.000
2.046

43.114.081.282

(2.674.279.332)

2.674.279.332
2.674.279.332

40.439.801.950
10.000.000
4.044

Ban Téng giam dbe Cong ty khéng dinh réng, theo nhan dinh ctia Ban Téng giam dbc, trén céac khia canh trong
yéu, khong cé su kién bt thudng ndo xay ra sau ngay khoa sd ké toan 1am anh hudng dén tinh hinh tai chinh va
hoat dong ctia Cong ty can thiét phai diéu chinh hozc trinh bay trén Béo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thic

ngdy 31/12/2020
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Dia chi: S6 52, Phd Quéc Tir Gidm, Phuong Vin Miéu,

Quén Pbng Pa, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (4ép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cin dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

2.

Nghiép vu va so du véi cac bén lién quan

MAu s B 09 - DN

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gom: céac thanh vién quéan 1y chi chot, cac c4 nhén c6 lién quan vdi cic thanh

vién quan ly chu chot va cac bén lién quan khac.
Danh sdach cdc bén lién quan

Bén lién quan M&bi quan hé
Tbng Cong ty Pau tw nudc va Moi trudng Viét Nam Cb dong
Tbng Cong ty X4y 1ip dau khi Viét Nam Cb déng
Trong néim, Cong ty da cé cdc giao dich chii yéu sau véi cdc bén lién quan:
Niam 2020 Nim 2019
VND VND
Mua hang 180.000.000 180.000.000
Téng Cong ty Pau tr nuwde va Moi trudng Viét Nam 180.000.000 180.000.000
Bdn hang - 72.000.000
Téng Cong ty Pau tw nude va Mbi truong Viét Nam = 72.000.000
86 dw véi cdc bén lien quan
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Cdc khodn phdi trd ngwoi ban - 158.400.000
Téng Cong ty dau tw nude va Mbi trudng Viét Nam - 158.400.000
Thu nhdp ciia cdc thanh vién qudn Iy chi chot
Thu nhép céc thanh vién quéan 1y chi chét duge hudng trong nim nhu sau:
Nim 2020 Nim 2019
VND VND
Luong, thu nhip ctia Ban Tong giam dbc 1.943.172.802 2.281.105.219
Thu lao Hbi déng quén tri 856.485.502 520.000.000

Cong

2.799.658.304

2.801.105.219

Cong cu tai chinh

Qudn Iy vii ro von

Cong ty quan ly nguon vbn nham dam bao rang Céng ty c6 thé vira hoat dong lién tuc, vira toi da hoa loi ich cua

cb dong théng qua t6i wu hoa sé du ngudn vén va cdng no.

Céu tric vdn cia Cong ty gdbm céc khoan no thudn (bao gbm c4c khoéan vay nhu da trinh bay tai thuyét minh s
V.16, trir di tién va cdc khoan trong dwong tién), phan von thude s¢ hitu ctia cic ¢d dong ctia Cong ty (bao gom

vbn gbp, cac quy du trit trir di 15 Iy ké).

Cic chinh sach ke toan chi yéu

Chi tiét cdc chinh sach ké toan chii yéu va céc phuong phép ma Céng ty 4p dung (bao gdm céc tiéu chi dé ghi
nhén, co sé xac dinh gia tri va co s& ghi nhan cac khoan thu nhép va chi phi) ddi véi ting loai tai san tai chinh,

cdng ng tii chinh va cdng cu vén dugc trinh bay tai thuyét minh sb IV.

24
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Dia chi: $6 52, Phé Qubc T Giam, Phuong Vin Miéu,
Quan Péng Pa, TP Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cac thuyét minh nay la mot bg phén hop thanh va can dwoc doc dé‘ng thoi voi bao cdo tai chinh kem theo)

Hé s6 don bdy tai chinh
Hé sb don by tai chinh ctia Cong ty tai ngay két thic ky ké toan nhu sau:

Cong ng tai chinh

Céc khoéan vay

Trir: tién va cac khoan twong duong tién

No thuan
Von chu sé hitu
Ty 1€ no trén von chu s& hitu

Céc chinh sach ké todn chii yéu

31/12/2020
VND

01/01/2020
VND

3.000.000.000

79.715.586.358
(76.715.586.358)

125.205.622.796

3.000.000.000

74.269.295.720
(71.269.295.720)

128.628.374.833

Chi tiét cdc chinh sach k& toan chu yéu va cac phuong phap ma Céng ty 4p dung (bao gdm céc tiéu chi dé ghi
nhan, co s& xac dinh gia tri va co s& ghi nhin cac khoan thu nhip va chi phi) doi véi tling loai tai san tai chinh,
cdng ng tai chinh va céng cu vbn duoge trinh bay tai thuyét minh so IV.

Cac loai cong cu tai chinh

Tai san tai chinh

Tién va céc khoan twong dwong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Céc khoan dau tu tai chinh

Téng cong

Cong ng tai chinh

Céc khoan vay

Phai trd ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Téng cong

Gi tri ghi sb
31/12/2020 01/01/2020
VND VND

79.715.586.358
89.896.973.967
18.325.809.793

3
74.269.295.720
58.469.850.349
13.081.853.167

187.938.370.118

145.820.999.236

3.000.000.000
127.334.896.484
51.015.953.683

3.000.000.000
112.914.323.017
59.953.674.619

181.350.850.167

175.867.997.636

Cong ty chwa danh gia tri hop 1y clia tai sén tai chinh va cong cu no tai chinh tai ngay két thiic nién d6 ké toan do
Théng tr 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhu céc quy dinh hién hanh chua c6 hudéng din cu thé vé viée
x4c dinh gié tri hop 1y clia cAc tai san tai chinh va cong cu ng tai chinh. Thong tw 210 yéu ciu 4p dung Chudn muc
Béo céo tai chinh Qudc té v& viéc trinh bay bdo céo tai chinh va thuyét minh théng tin déi véi cong cu tai chinh
nhung khong dua ra hudng dan twong duong cho viée danh gia va ghi nhan cong cu tai chinh bao gbm ca 4p dung
cho gié tri hop 1y, nhdm phit hop véi Chudn muyec béo céo tai chinh qudc té.

Muc tiéu quan 1y rii ro tai chinh

Cong ty da x4y dung hé thdng quan 1y riii ro nhdm phat hién va dénh gi4 cac rii ro ma Cong ty phai chiu, thiét 1ap
cac chinh sach va quy trinh ki€ém soat rii ro & mirc chép nhan dugc. HE thong quan 1y rii ro dugc xem xét lai dinh
ky nhim phan 4nh nhiing thay dbi ctia diéu kién thi tredng va hoat déng ctia Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gdm rti ro thi trudng (bao gdm i ro ty gi4, rai ro 14i suét va rii ro v& gid), rii ro tin dung va
rui ro thanh khoéan.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 52, Phd Quéc Tir Gidm, Phudng Vin Miéu, Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
Quan Péng Pa, TP Ha Noi

M3u s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

L
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St

Rii ro thi trwomg

Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty s& chu yéu chiu riii ro khi c6 sw thay ddi vé ty gia héi doai, 131 sudt va gia.
Cong ty khdng thuc hién céc bién phap Phong ngira rtii ro nay do thiéu thj trudng mua cic céng cu tai chinh nay.
Quan Iy rui vo ty gia

Cong ty thyc hién mdt sb giao dich c6 gbc ngoai té, theo d6, Cong ty s& chiu rii ro khi ¢6 bién dong v& ty gia.
Cong ty khong thuc hién bién phép dam bao do thiéu thi trudng mua céc cdng cu tai chinh nay.

Qudn Iy vili vo 1Gi sudt

Cong ty chiu rii ro 131 suit phét sinh tir cic khoan vay chiu 131 sudt da dwoc ky két. Rui ro nay s& dugc Cong ty
quan ly bang cach duy tri & mic 6 hop 1y cac khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6
dugc 13i suat ¢6 loi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Qudn Iy rili ro vé gid

Céng ty chiu rii ro vé gi4 clia céng cu von phat sinh tir cac khoan diu tw vao cong cu von. Cac khoan ddu tu vao
cong cu von dwoc nam giit khéng phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chién lugc 1au dai. Cong ty
khéng c6 ¥ dinh ban cac khoan ddu tu nay.

Rii ro tin dung

Rui ro tin dung x4y ra khi mot khach hang hoic di tac khoéng dép tmg dugc cac nghia vu trong hop déng dan dén
céc ton thit tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung pht hop va thudng xuyén theo ddi tinh hinh dé
danh gia xem Cong ty c6 chiu rui ro tin dung hay khong.

Quaén 1y rii ro thanh khoan

Muc dich quan 1y rui ro thanh khoan nham dim béo du ngudn vén dé d4p tmg nghia vu tai chinh hién tai va trong
twong lai. Tinh thanh khoan ciing dwgc cong ty quan Iy nham dam bao mirc phu trdi gifta cong no dén han va tai
san dén han trong nim & muc c6 thé kiém soat dbi véi sé vén ma Cbng ty tin rang c6 thé tao ra trong nam do.
Chinh sach ctia Cong ty 13 theo d&i thudng xuyén cac yéu ciu vé thanh khoan hién tai va du kién trong twong lai
nham dim bao Céng ty duy tri du mtc du phong tién mit, cic khoan vay va du vén ma cac chu s& hitu cam két
gép nham dép wng cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Bang duéi day trinh bay chi tiét cac mitc déo han theo hop dbng con lai dbi véi cdng no tai chinh phi phai sinh va
thoi han thanh todn nhu da dugc thoa thuén. Bang duéi day duoc trinh bay dua trén dong tién chua chiét khiu cua
cong no tai chinh tinh theo ngdy sém nhit ma Céng ty phai tra. Bang dudi ddy trinh bay dong tién cua cc khoan
gbc va tién Iai. Ngay d4o han theo hop ddng dugc dua trén ngay sém nhit ma Cong ty phai tra.

Duwéi 1 nam Tir 1-5 nam Tong cong
31/12/2020 VND VND VND
Phai trd ngudi ban va phai tra khac 105.877.665.446 21.457.231.038  127.334.896.484
Chi phi phai tra 51.015.953.683 - 51.015.953.683
Céc khoan vay 3.000.000.000 - 3.000.000.000

Dwéi 1l ndm Tir 1-5 nam Cong
01/01/2020 VND VND VND
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 112.914.323.017 - 112.914.323.017
Chi phi phai tra 59.953.674.619 - 59.953.674.619

Céc khoan vay 3.000.000.000 - 3.000.000.000

o ¥



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: S6 52, Phé Qubc Tir Giam, Phudng Vin Miéu, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
Quén Péng Pa, TP Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo)
(Cac z‘huyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can dugc doc déng thoi voi bdo cao tai chinh kem theo)
Céng ty danh gid mirc tap trung rii ro thanh khoan & mic trung binh. Téng Giadm ddc tin tuéng rang Cong ty co
thé tao ra ngudn tién d& dap tmg céc nghia vu tai chinh khi dén han.
Bang sau ddy trinh bay chi tiét mirc d4o han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang duoc 1ap trén co s¢ muc ddo
han theo hgp ddng chura chiét khéu cuia tai san tai chinh gdm 13i tir cac tai san d6 (néu c6). Viée trinh bay théng tin
tai san tai chinh phi phéi sinh 13 can thiét dé hiéu dugc viée quan 1y rii ro thanh khoan clia Cong ty khi tinh thanh
khoan dugc quan 1y trén co sé cong no va tai san thudn.

Duwéi 1 nim Tir 1-5 ndm Cong
31/12/2020 VND VND VND
Tién va céc khoan twong dwong tién 79.715.586.358 - 79.715.586.358
Phai thu khach hang va phai thu khac 79.242.122.635 10.654.851.332 89.896.973.967
Céc khoan dau tur tai chinh 16.676.965.471 1.648.844.322 18.325.809.793

Duwéi 1 ndm Tiwr 1-5 nim Cong
01/01/2020 VND VND VND
Tién va c4c khoan tirong duong tién 74.269.295.720 - 74.269.295.720
Phai thu khach hang va phai thu khac 47.814.999.017 10.654.851.332 58.469.850.349
Céc khoan dau tur tai chinh 10.042.462.000 3.039.391.167 13.081.853.167

4. Thong tin so sanh
La s6 lidu 1y tir Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019 ctia Céng ty Cb phan BAt dong sén
dau khi d4 dwoc kiém to4n boi Cong ty TNHH Kiém toan Vaco.

Ha N¢i, ngay 24 thang 03 nam 2021

Ngudi lap biéu K& toan truéng
Duwong Thij Lé Trin Huong Lién
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